
Plangebiet ca. 5,15 ha
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Variante 1 Variante 3

VarianteN 2

Ausgangslage



bauliche 
Kanten 

geschlossene Bebauung:
Abschirmung Sportlärm

Quartiers-
garage

 private bauliche Entwicklung 2. Reihe

oder seperate bauliche Entwicklung

Mischnutzung:
unterschiedliche Gebäudetiefen

für flexible Nutzungen

Außen und Innen

aufgelockert:
Baugruppen

Wohnhöfe
Grünverknüpfung

Gliederung / Durchwegung mit Grün

Grünerhalt (Obstwiese/Weinbau)

Spiel / Naherholung

Geschosswohnungsbau

WohnenQuartiersgarage

Handwerk / Gewerbe / 
Dienstleistung / Büro / 
Fahrradwerkstatt etc.

Wohnen

Individuell/Stadtreihenhaus

Private Wohnbau-
entwicklung - 2. Reihe

besonderes Wohnen

Senioren, Studenten

Sport und Freizeit
auf dem Dach

:

Tiefgaragen

Tiefgarage

:

Quartiersgarage
Packstation

Fahrradwerkstatt etc.

potenzielle Verknüpfung mit der Kulturlandschaft

Nebenerschließung

Haupterschließung
Abtrennung 
durch Poller

Anliegerwege

Nebenerschließung

Tiefgaragen

Baumerhalt

Vernetzung

GrünzugDachbegrünung / Photovoltaik

Gemeinschaftshöfe

(+ ggf. Fassaden etc.)

‚Werkhof‘

private Freiräume

Sport und Freizeit

Landwirtschaft /
Kulturlandschaft 
für Naherholung
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Entwurfsidee ErschlieSSungskonzept

Perspektive
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Nutzungsverteilung Grün- und Freiraumkonzept
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Private Wohnbauentwicklung in der 2. Reihe
(an öffentlicher Erschliessung)

Poller

Feuerwehr
Hirschberg

Grünerhalt (Obstwiese/Weinbau)

Wohn-/Werkhof

Senioren-/Studentenwohnen
kl. Nahversorgung

Begegnungscafe,...

(Abschirmung Sportlärm)

Grünerhalt (Baumbestand) 

Quartiersgarage
Packstation

Fahrradwerkstatt etc.

Sport und Freizeit
als Dachnutzung

W
o

hn
ho

f

W
o

hn
ho

f

W
o

hn
ho

f

W
oh

nh
of

W
oh

nh
of

W
o

hn
ho

f

Gemein-
schafts-

grün

Gemein-
schafts-

grün

W
o

hn
ho

f

Spielplatz / Treff

DRK
Hirschberg Bauhof

A
nl

ie
ge

rw
eg

e 
   

   
  (

M
is

ch
pr

in
zi

p)

Entrée

Entrée

Entrée

TG

TG

TG

TG

TGTGTG

TG

Gemein-
schafts-

grün

öffentliches 
Grün

(Retention)

öffentliches 
Grün

(Retention)

 N 	

:

Bauabschnitt A

Bauabschnitt B

Bauabschnitt B

Bauabschnitt C
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Schwarzplan

städtebaulicher Entwurf

 N 	

Bilanzierung

unmaßstäblich

M 1:500

Wohneinheiten Gesamt 278
Wohneinheiten je Hektar 70

Wohnen 

Gemäß der Stellplatzsatzung der Gemeinde 
Hirschberg sind für Wohneinheiten in Mehrfa-
milienhäusern bis 50m² Wohnfläche 1 Stell-
platz je Wohneinheit, über 50 m² Wohnfläche 
2 Stellplätze je Wohneinheit und für Einfamili-
enhauseinheiten 2 Stellplätze nachzuweisen.

Um einen ausreichenden Mix aus kleineren 
und größeren Wohneinheiten zwischen 45 
und 120 m² für Alleinstehende, Paare und 
Familien abzubilden, wird daher in der nach-
folgenden Rechnung ein Durchschnittswert 
von 90 m² pro Wohneinheit angenommen und 
für diesen Geschosswohnungsbau mit 1,5 
Stellplätzen je Wohneinheit gerechnet. 

Fläche (Bruttobauland) in m² 17028
Bruttogeschossfläche Wohnen 16929
Nutzfläche Wohnen (65%) 11004
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m²) 122
Anzahl Stadthaus/EFH 11
Wohneinheiten Gesamt 133
Wohneinheiten je Hektar 78
GFZ 1,3
GRZ 0,5

Fläche (Bruttobauland) in m² 10342
Bruttogeschossfläche Wohnen 6400
Nutzfläche Wohnen (65%) 4160
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m²) 46
Anzahl Stadthaus/EFH 16
Wohneinheiten Gesamt 62
Wohneinheiten je Hektar 60
GFZ 0,7
GRZ 0,3

Fläche (Bruttobauland) in m² 12454
Bruttogeschossfläche Wohnen 11484
Nutzfläche Wohnen (65%) 7465
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m²) 83
Anzahl Stadthaus/EFH 0
Wohneinheiten Gesamt 83
Wohneinheiten je Hektar 67
GFZ 1,5
GRZ 0,5

Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 377
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 54
Stellplatzbedarf Gesamt 431

Bauabschnitt B

Bauabschnitt C

Bauabschnitt A Bruttogeschossfläche (100%) Gewerbe/DL in m² 2244
Nutzfläche Gewerbe (65%) 1458
Stellplatzbedarf Gewerbe 36

BruttogeschossflächeTiefgaragen 9245
Stellplatzangebot Tiefgaragen 308
Bruttogeschossfläche Quartiersgarage 5566
Stellplatzangebot Quartiersgarage 186

Stellplatzbilanz (+) 26
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Anzahl Stadthaus/EFH 0
Wohneinheiten Gesamt 83
Wohneinheiten je Hektar 67
GFZ 1,5
GRZ 0,5

Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 377
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 54
Stellplatzbedarf Gesamt 431

Bauabschnitt B

Bauabschnitt C

Bauabschnitt A




