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.
Einkaufzentrum
v
M 1:1000 N
Wohnbaufeld A Wohnen (gesamt)
Flache m? 15.824 GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Ladenburg sind fiir Wohnein- Wohneinheiten gesamt 323
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 84 heiten zwischen 80m? bis 120m* 1,5 Stellplatze je Wohneinheit und fur Wohneinheiten je Hektar gesamt 73
Anzahl Stadthaus 12 Einfamilienhauseinheiten 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Wohneinheiten / Hektar 60 Entsprechend der VwV (Stellplitze) Baden-Wiirttemberg vom
Bruttogeschossflache (100%) in m? 11.592 01.09.2022 Iasst sich der Gewerbstandort hinsichtlich der Einbindung
Nutzflache (65%) in m?2 7.535 in den OPNV wie folgt bewerten: durch die Anbindung an Buslinie und
notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 150 Bahn kann unter Beriicksichtigung derfuRl&ufigen Entfernungen zu den
g p ! J_ ) > Haltestellen fiir die Ermittlung der Zahl der notwendigen KFZ-Stellplatze _
Bruttogeschossfléche Quartiersgarage (Wohnen) m 6.588 ein OV-Bonus von 40% angesetzt werden. Dadurch kann die rechnerisch benotigte Parkplatze Gewerbe OV 40% 516
angebotene Stellplatze 220 ermittelte Summe der benétigten Stellplatze (ohne OV-Bonus) auf 60% angebotene Stellplitze 447
GFZ 103 reduziert werden. Perspektivisch konnte ein StraRenbahnhaltepunkt am Differenz Parkolatze 69
GRZ 0'25 Quartier den OV-Bonus auf 60% erhdhen. - P ,
) Stellplatzbilanz (Verrechnung mit Wohnen) 10
Baufeld A
Bauahschnitt
Baufeld l:
Flache m? 10.654
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 76
Anzahl Stadthaus 0
Wohneinheiten / Hektar 72
Bruttogeschossflache (100%) in m? 10.573
Nutzflache (65%) in m? 6.872
notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 115
Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 3.698
angebotene Stellplatze 123
GFZ 0,56
GRz 0,15
Gewerbe (Neu)
Bruttogeschossfliche (100%) in m? 33.513
Nutzflache (65%) in m? 21.784
notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzflache) 545
Wohnbaufeld C Gewerbe (Bestandserhalt)
Flache m? 18.024 Bruttogeschossfliche (100%) in m? 19.456
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 151 Nutzfldche (65%) in m? 12.647
Anzahl Stadthaus 0 notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzflache) 316
Wohneinheiten / Hektar 84
Bruttogeschossflache (100%) in m? 20.848 Bruttogeschossflache Gewerbegarage in m? 13.424
Nutzfldche (65%) in m? 13.551 angebotene Stellplatze 447
notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 226 bendGtigte Stellpldtze ohne OV Bonus 861
Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 6.774 ...mit OV Bonus 40% 516
angebotene Stellplatze 226 ...mit OV Bonus 60% (mit Strabhalt) 344
GFZ 1,58
| 2
unmaBstablich N GRZ 0,38 KITAm 1.042
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\
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Wohnen an.der Griinen Mitte" A Kreativwirtschaft /‘Startups /
- co-working /£... Y}
¢ ’
Vorwiegend Wohnen 4
(ggf. stellenweise weitere Nutzungen (im EG), 4
oder umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar)
¥
@/&
Baufeld C 2
Richtung »Wohnen an der Griinen Mitte”
Umgebung ‘: ) X0
Neckar. Vorwiegend Wohnen A Richtung *
(ggf. stellenweise weitere Nutzungen (im EG), I 4 Altstadt
oder umfassendere*Nutzungsmischung_vorstellbar) A Richtung
" 'Bahnhof
Y 4 Neckar unmalstablich N
Sondernutzung

QDNOD

(+ ggf. Wohnen)
Parken

(+ gof. weitere Nutzungen)

(+ gof. Fassaden etc.)

Reaktivierung
Unterfiihrung

4

4
Verkniipfung
Richtung Bahnhof /
Neckar

4

Verkniipfung M3/ 4
Richtung Umland "

Verkniipfung Umgebung /
Richtung Altstadt

unmafstablich
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v
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/*0

s Aufgelockerte Erganzung des Bestandes durch Neubauten
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/, y— VN N - . . oo
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» P Entree N Kreativwirtschaft / Gewerbe / Handel / Gastronomie /
y BN Veranstaltung / Kultur / Bildung / Betreuung / Verwaltung /...
bestehende (ggf. stellenweise Wohnen (in 0Gs) oder weitergehender Wohnanteil denkbar)
& Wohnsiedlung
,é? Verkniipfung Umgebung / //
Iep $ Z 5, nti Richtung Landschaft
@ Verlagerung der *~" A%
v lplitz >
Hotel thy Stellplatze
4
feld
» Baufeld B
/ oo ° " S
/ ,Wohnen an der Griinen Mitte b
Discounter Geschosswohnungsbau / Stadtreihenhauser Historische !
. . . ,Hemmer-Halle"
«+ (ggf. stellenweise weitere Nutzungen (im EG), : .
. \  Nutzung fiir bspw. Kultur / Veranstaltung /
oder umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar) \ Gastronomie / Bildurig [ Selitle /
% Kreativwirtschaft/ Startups/ /.
, Y 4 ) 4 ‘\‘
Q @Q / i &/ K LA \ (I 2 X
Verkniipfung Umgebung / 7 : S~ Q) r. o I\
bestehende Mischnutzung N o f \ o2, SN & N & /N = Entrée\ Friedhof
=\ ) SN 2 £ \ ) A\ ( \
/ N
m 6
é’@ - Verkniipfung Umgebung /
. §7 , = () | Richtung Altstadt
V@’/Sf,ag = / A SN 4
e erspektivisch o ) 2DV
@ hp otentiellz Velr)kn'li fun / ' ‘ rbanes Spielfeld Y s
p/*o p g \ - \\ ﬁ =\ \\\ k/:% ), .
lhep %
y W) ggf. Rt.a.aktivierung
@Q @ Unterfiihrung
@ / /
bestehende Mischnutzung /
(X [ " \
S .~ ,Wohnen an der.Griinen Mitte
/ Geschosswohnungsbau / Stadtreihenhauser
o . . /
7 (ggf. stellenweise weltere_Nutzungen (im EG), Feuerwehr 5,
i oder umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar) 4, Z, *
Y/, g_
Itep "o Verkniipfung Umgebung / )
! p Richtung Neckar @ & !
/ = & %
Hp ®
Martinshofe
©, ,
P— s
.
Einkaufzentrum
v
M 1:1000 N
Wohnbaufeld A Wohnen (gesamt)
Flache m? 17.826 Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Ladenburg sind fiir Wohnein- Wohneinheiten gesamt 349
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 136|  heiten zwischen 80m? bis 120m? 1,5 Stellplétze je Wohneinheit und fur Wohneinheiten je Hektar gesamt 79
Anzahl Stadthaus 0 Einfamilienhauseinheiten 2 Stellplatze nachzuweisen.
Wohneinheiten / Hektar 76|  Entsprechend der VwV (Stellplitze) Baden-Wiirttemberg vom
Bruttogeschossflache (100%) in m? 18.837|  01.09.2022 Iasst sich der Gewerbstandort hinsichtlich der Einbindung
Nutzflache (65%) in m?2 12.244 in den OPNV wie folgt bewerten: durch die Anbindung an Buslinie und
- - - ; Bahn kann unter Beriicksichtigung derftGRl4aufigen Entfernungen zu den
notwendige Ste”P_latze (1,5 J_e WE /2 je EFH) > 204 Haltestellen fiir die Ermittlung der Zahl der notwendigen KFZ-Stellplatze
Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m 14.640|  ein (V-Bonus von 40% angesetzt werden. Dadurch kann die rechnerisch
angebotene Stellplatze 488|  ermittelte Summe der benotigten Stellplatze (ohne OV-Bonus) auf 60%
Stellplatzbedarf aus Nachbarschaft (RH) 70|  reduziert werden. Perspektivisch konnte ein StraBenbahnhaltepunkt am bendtigte Parkplatze Gewerbe OV 40% 396
verbleibendes Stellplatzangebot 914|  Quartierden OV-Bonus auf 60% erhhen. angebotene Stellplatze 382
GFZ 1,34 Differenz Parkplatze -14
GRZ 0,30 Stellplatzbilanz (Verrechnung mit Wohnen) 224

* durch die Verlagerung der Stellplatze aus der
Reihenhaussiedlung der angrenzenden Nach-
barschaft in die gemeinsamen Quartiersgara-
gen ergibt sich fiir die Baufelder A und B ein
zusatzlich zu integrierender Stellplatzbedarf
von insgesamt 133 Stellplatzen.

Baufeld A

Bauabschnitt

Baufeld l:+

Bauabschnitt

4,
2> >

NS

\9,

— Baufeld [:

-

—T—— 8413 Bauabschnitt

Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 43

Anzahl Stadthaus 4

Wohneinheiten / Hektar 56

Bruttogeschossflache (100%) in m? 5.973

Nutzflache (65%) in m? 3.883

notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 73

Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 4.312

angebotene Stellplatze 144

Stellplatzbedarf aus Nachbarschaft (RH) 63

verbleibendes Stellplatzangebot 8

GFZ 0,95 Gewerbe (Neu)

GRZ 0,22 Bruttogeschossfliche (100%) in m? 21.887
Nutzflache (65%) in m? 14.227
notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzfldche) 356

Geverbe (Bestandsera

Flache m? 18.127 Bruttogeschossfliche (100%) in m? 18.698

Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 157 Nutzflache (65%) in m? 12.154

Anzahl Stadthaus 8 notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzflache) 304

Wohneinheiten / Hektar 91

Bruttogeschossflache (100%) in m? 21.789 Bruttogeschossflache Gewerbegarage in m? 11.463

Nutzflache (65%) in m? 14.163 angebotene Stellplatze 382

notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 252 benétigte Stellpldtze ohne OV Bonus 660

Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 8.030 ...mit OV Bonus 40% 396

angebotene Stellplatze 268 ...mit OV Bonus 60% (mit Strabhalt) 264

GFZ 1,81

unmaRstablich GRZ 0,35 KITA m? 972
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? 4
4
4
4
'I
l' .o
?nayf9|%ﬁt s ‘ Baufeld Wallstadter Strae / Bahpbogen \Jerkngpfung;\/,\\ 2 .
nViocere A"S1a »Innovations- und Kreativcampus” N mgebung an
X . Y4 4
Vorwiegend Wohnen ‘~~ @ @ @ @ G Y 4 "
. weitere erganzende,vertragliche Ry 4 /4
Richtung Nutzungen'im EG % @ @ @) 4 b
Weststadt (ggf. umfassendere Nutzungs™™ «, Mischnutzung aus bspw. Dienstleistung / Biiro / Forsc‘ﬁung /
{4
OSI. mischung vorstellbar) _-¥ Kreativwirtschaft / Gewerbe / Handel / Gastronomief/
WGS{ Veranstaltung / Kultur. / Bildung / Betreuung / Verwaltung /... Verkniipfung Umgebung / Weststadt / ’
J l/erb i (ggf. stellenweise Wohnen (in 0Gs) oder weitergeliender Wohnanteil denkbar) Richtung Grundschule / Kindergarten "
R - 4 Entree
dl'llg ’ Klare Kante / Gesicht / " "
4 Adresse zur Strafle Richtung (4
, N, Umland (4
II-IIISto"sc':-Ie . Y Verkniipfung M & //4
JrAemmer-raiie i
f |d [ 4 Nutzung fiir bspw.¢Kultur / Veranstaltung / Richtung Umland f 4
Baufeld B Gastronomie / Bildung / Soziales / /4
_Moderne Altstadt" CK(r)t_a;t(;\r/I\g:‘r;s/chaﬁ/~Startups/ 'l
Canh 2y ' '
X1 /4
Vorwiegend Wohnen 4
‘gitere erganzende, vertragliche Nutzungen im EG (4
(ggf. umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar) 4
Richtung
Umgebung @
Neckar, N
. \ perspektivisch halt ggfﬁ )
,Kreativ- / Handwerker- / Wohnhof potentielle Reaktiviefung Verkniipfung Umgebung /
G @ Ga @ @ @ verkndpiung & 'UnterfUhrung Richtung Altstadt
> QQ
Mischnutzung aus bspw. Handwerker, / Gewerbe / * \ - L4
Dienstleistung'/ Biiro/ Forschung / Kreativwirtschaft / Altstadt Vgrknupfung Umgebung/ L4
Startups,/_co-working / Handel / .. Richtung Neckar Vgrknupfung
und stellenweise Wohnen'in den"0Gs ¢ Bahnhof Richtung Bahnhof /
. . [ annno
(ggf. weitergehender Wohnanteil denkbar) Y Neck N Neckar N
¢,/ Neckar unmaRstablich K4 unmaRstablich

NUTZUNGSVERTEILUNG GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

(+ ggf. weitere Nutzungen) (+ ggf. Wohnen)
Parken Sondernutzung

(P QNOD

Supermark (+ ggf. Fassaden etc.)
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STADTEBAULICHER ENTWURF

w (G

Gewerbegebiet

\H,

T
3 W
F N
S
S
y v N
&
g 6
/ bestehende &
“0 \ iy Q bestehende
Wohnsiedlung Reihenhaus-
Mo siedigng\
/A /A N
/ Baufeld A G
&
.Moderne Altstadt” N
w Blockrandbebauung aus s
v Geschgsswohnungsbau / Stadthausern potentielle i
weitere erganzende und vertragliche Nutzungen im EG  Verkniipfung Quartiers-
(bspw. Laden / Gastronomie / Biiros /.....) garage
(ggf. umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar) Hochpunkte als
ke N Y ) Merkzeichen / Adresse / Gesicht
Shaue, %\ zur Wallstadter StralRe
Sf,ag \
1y

Usy

:\erkniipfung Umgebung/ Weststadt /

N

Baufeld Wallstadter Strale /

1 Richtung Grundschule / Kindergarten /m % i\ \‘\ B a h n bog e n
(o7 :
Ip AN . . "
/ | (oA ,Innovations- und Kreativcampus
1+ N 7em 4 st ) .o |
> y Py, y & & ' Entrée\'\ iiberwiegend kompakte, urbane Neubebauung
1.0 _ =7 "\ Z 23S N oo . ° °
——\ Biiro- / Forschungs- / Dienstleistungs- / Gewerbe- / Sondertypologien
Py Wy Mischnutzung aus bspw. Dienstleistung / Biiro./ Forschung /
Kreativwirtschaft / Gewerbe / Handel / Gastronomie /
. besthande Veranstaltung / Kultur / Bildung / Betreuung / Verwaltung /...
ég Wohnsiedlung
Irsgy éc, P Verkniipfung Umgebung /
Q Richtung Landschaft
7% p
Hotel 0
Z) 1, %y
feld
g Baufeld B
/ T
, ~-Moderne Altstadt
\
Discounter Blockrandbebauung aus Historische
Geschosswohnungsbau / Stadthausern ,Hemmer-Halle"
weftere erginzende und vertriagliche Nutzungen im EG
(bspw. Laden / Gastronomie / Biiros / ...)
(ggf. umfassendere Nutzungsmischung vorstellbar)
/ //Y//
/
/ 3
Q @g @ " Verkniipfung Umgebung / & - \
bestehende Mischnutzung Richtung Neckar &% *{“"“v/ Entré\e\\ Friedhof
/ T \ "
y ®
y Verkniipfung Umgebung /
OV, Richtung Altstadt
@/‘/Sff
ap
Ity ggf. Reaktivierung
Unterfiihrung
s Q @® @ Haltestelle' Tram
) .
%g@ i bestehende Mischnutzung g' :oghlage auf
u / Anndamm
D
Baufeld'C '
. u 1
,Kreativ- /‘Handwerker- / Wohnhof
Nachnutzung / Umbau./ Erganzung der Bestandshallen
Mis€hnutzung aus bspw. Handwerker / Gewerbe / Dienstleistung / Biiro / Hochounkfe/ald Feuerwehr 5_ *
Forschung / Kreativwirtschaft / Startups / co-working / Handel / ... Merkzpeichen Silhouette g,
Itsgy und stellenweise Wohnen in den 0Gs Gesicht Bah § =3
g ,,, (ggf. weitergehender Wohnanteil denkbar) Esight Zuy SSU) @ "
V7 . >
Verkniipfung Umgebung / %‘
Richtung Neckar . Martinshofe
.
Einkaufzentrum
v
/ M 1:1000 N
Wohnbaufeld A Wohnen (gesamt)
Flache m? 18.948 GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Ladenburg sind fiir Wohnein- Wohneinheiten gesamt* 284
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 160|  heiten zwischen 80m? bis 120m* 1,5 Stellplatze je Wohneinheit und fir Wohneinheiten je Hektar gesamt* 94
Anzahl Stadthaus 5 Einfamilienhauseinheiten 2 Stellplatze nachzuweisen.
ke * Baueld C als gemischtes Baufeld beinhaltet einen hohen Anteil an gewerb-
Wohneinheiten / Hektar 87|  Entsprechend der VwV (Stellplitze) Baden-Wiirttemberg vom licher Nutzung bei vergleichsweise geringer Wohnnutzung. Aufgrund dieser
Bruttogeschossflache (100%) in m? 22.125| 01.09.2022 I4sst sich der Gewerbstandort hinsichtlich der Einbindung Mischnutzung entfallt die Vergleichbarkeit mit den reinen Wohnbaufeldern,
Nutzflache (65%) in m?2 14.381 in den OPNV wie folgt bewerten: durch die Anbindung an Buslinie und sodass das Baufeld C in Variante 3 nicht in die oben stehende Gesamtbilanz
- " - - Bahn kann unter Beriicksichtigung derftRlaufigen Entfernungen zu den eingerechnet ist!
notwendige Ste”P_latze (1,5 J_e WE /2 je EFH) 250 Haltestellen fiir die Ermittlung der Zahl der notwendigen KFZ-Stellplatze -
Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 12.420]  ein GV-Bonus von 40% angesetzt werden. Dadurch kann die rechnerisch bendtigte Parkplatze Gewerbe OV 40% 709
angebotene Stellplatze 414|  ermittelte Summe der benétigten Stellplatze (ohne OV-Bonus) auf 60% angebotene Stellplatze 538
GFZ 2,38 reduziert werden. Perspektivisch konnte ein StraBenbahnhaltepunkt am Differenz Parkplatze 171
GRZ 0,73 Quartier den OV-Bonus auf 60% erhghen. Stellplatzbilanz (Verrechnung mit Wohnen) 17
Baufeld A
Bauabschnitt
Gewerbliche Entwicklung
Wohnbaufeld B
Flache m? 11.241
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 108
Anzahl Stadthaus 11
Wohneinheiten / Hektar 106
Bruttogeschossflache (100%) in m? 14.990
Nutzfldche (65%) in m?2 9.743
notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 184
Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 0
= angebotene Stellplatze 0 Gewerbe (Neu)
GFZ 2,08 Bruttogeschossfliche (100%) in m? 49.889
1 GRZ 0,64 Nutzflache (65%) in m? 32.428
notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzfldche) 811
- Hallen Umnutzung in m? 7.570
‘ L | Nutzflache Hallen (75%) in m? 5677
"- Notwendige Stellplitze Hallen (je 70m?2) 81
-
‘ - ‘ Wohnbaufeld C Gewerbe (Bestandserhalt)
‘ Flache m2 29.836 Bruttogeschossfliche (100%) in m? 17.884
- = Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 75 Nutzflache (65%) in m? 11.625
. Anzahl Stadthaus 0 notwendige Stellplatze (je 40m? Nutzflache) 291
L " [ ' Wohneinheiten / I.-!ektar : 25
Bruttogeschossflache (100%) in m? 10.423 Bruttogeschossflache Gewerbegarage in m? 16.154
B ' Nutzfléche (65%) in m? 6.775 angebotene Stellplitze 538
i ks notwendige Stellplatze (1,5 je WE / 2 je EFH) 113 benétigte Stellplatze ohne OV Bonus 1.182
— Bruttogeschossflache Quartiersgarage (Wohnen) m? 9.632 mit OV Bonus 40% 709
1 angebotene Stellplatze 321 ...mit OV Bonus 60% (mit Strabhalt) 473
a‘. . GFZ 0,93
unmaBstiblich N GRZ 023 KITA m? 1.373
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