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Heidelberg-Mannheim
Fortschreibung des Flachennutzungsplans in Dossenheim

Zusammenfassende Erklarung (gemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim schreibt den Flachennutzungsplan fiir die Gemar-
kung Dossenheim fort. Das Verfahren steht im Zusammenhang mit der 2020 abgeschlossenen Ge-
samtfortschreibung fir das gesamte Gebiet des Nachbarschaftsverbandes. In diesem hat sich ge-
zeigt, dass die derzeit im Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauflache ,,Augustenbihl” ein be-
sonders hohes naturschutzfachliches Konfliktpotenzial aufweist. Auf Antrag der Gemeinde Dossen-
heim hat die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes am 02.03.2020 beschlossen,
Dossenheim aus dem Verfahren zur Fortschreibung fir das gesamte Verbandsgebiet zu entkoppeln
und den Flachennutzungsplan fir Dossenheim in einem separaten Anderungsverfahren fortzuschrei-
ben.

Ziel des Verfahrens ist es, den Grof3teil des Augustenbtihls aus dem Flachennutzungsplan heraus-
zunehmen. Die im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene ,Wohnbauflache® im Norden der Ge-
meinde mit einer derzeitigen Flachengrée von 9,8 ha soll auf zwei Teilflachen mit einer GréRe von
insgesamt 1,6 ha reduziert werden. Dartber hinaus soll die ,Gewerbliche Bauflache® im Stidwesten
der Gemeinde gegeniber der wirksamen Darstellungen im Flachennutzungsplan bei gleichbleiben-
der FlachengrofRe (6,0 ha) und Lage leicht modifiziert werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung der Wohnbauflache ,Augustenbihl® hat der
Nachbarschaftsverband eine vertiefende umweltfachliche Prifung fir Dossenheim beauftragt. Diese
umfasst ein detailliertes Fachgutachten zur 6kologischen Wertigkeit des Augustenbiihls und eine na-
turschutzfachliche Alternativenprifung fir das gesamte Gemarkungsgebiet Dossenheim. Zudem
wurde fur jeden moglichen Siedlungsentwicklungsbereich ein Flachensteckbrief erarbeitet, der
schutzgutbezogen die wesentlichen o6rtlichen Gegebenheiten beschreibt und bewertet sowie eine
Einschatzung zum Konfliktpotenzial beinhaltet.

Im Ergebnis hat sich die besonders hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des Augustenbiihls besta-
tigt: Eine vollstandige Bebauung ist so gut wie ausgeschlossen, eine randliche Bebauung entlang der
bestehenden ErschlieBung erscheint jedoch mdglich. Insbesondere bei den Schutzgitern ,,Pflanzen
und Tiere / biologische Vielfalt* und ,Boden® ist aufgrund der hochwertigen Biotopstrukturen und Bo-
den mit einem hohen Kompensationsbedarf zu rechnen. Potenziell sind streng geschitzte Arten der
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Artengruppen Reptilien, Brutvogel, Fledermause zu erwarten. Durch die Reduzierung der Flache ver-
groRert sich der Abstand zum Vogelschutz- und FFH-Gebiet und artenschutzrechtliche Konflikte kén-
nen verringert werden. Eine genauere Prifung muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Bebauungsplanverfahren erfolgen. Auch ist auf nachgelagerter Ebene angemessen zu prifen, ob es
sich bei den vorhandenen Obstbdumen um Streuobstbestande nach § 33a NatSchG handelt.

Im Hinblick auf die gewerbliche Bauflache sind die zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen auf die
Schutzguter Gberwiegend als gering bis mittel zu bewerten. Bei den Schutzgutern ,Boden® und ,Was-
ser” ist mit héheren Konflikten und Ausgleichsbedarfen zu rechnen.

Generell sind konkrete Aussagen zum naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich erst nach Vorliegen
einer stadtebaulichen Konzeption moéglich und mussen auf nachgelagerter Ebene im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung erfolgen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag vom 13.09.2023 bis 18.10.2023 6ffentlich aus. Im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind 79 Anregungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans vorgetragen worden, die aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung
gefuhrt haben.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemalf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 30.08.2023 am Verfahren beteiligt und bis zum 09.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB sind mehrere Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen,
die jedoch nicht zur Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Zu den Aufgaben der Flachennutzungsplanung gehért die Prifung, ob geeignete alternative Stand-
orte fur die Umsetzung der Planungsziele vorliegen.

Der Nachbarschaftsverband hat eine naturschutzfachliche und stadtebauliche Alternativenprifung fur
das gesamte Gemarkungsgebiet Dossenheim durchgefihrt. In die Alternativenprifung wurden alle
im Siedlungszusammenhang stehenden Flachen einbezogen, die nicht schon mit naturschutzrechtli-
chen Restriktionen tberlagert sind.
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Im Hinblick auf die Alternativflachen fir das gesamte Gemarkungsgebiet sind aus fachlicher Sicht
ausschlieB3lich Flachen im Bereich ,West — Stdlich der Schwabenheimer Stral’e” fur den Wohnungs-
bau sinnvoll geeignet. Die weiteren gepriften Flachen im Nordwesten, Siiden und Sudosten Dossen-
heims kommen hingegen aus naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und regionalplanerischer Sicht
nicht in Frage. Aktuell sollen keine alternativen Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen werden.
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