NACHBARSCHAFTSVERBAND Nr. N 06 / 2020
HEIDELBERG-MANNHEIM
- DER VORSITZENDE -

Anderung des Flachennutzungsplans in Heidelberg im Bereich
Rohrbach-Hospital

Umplanung in eine ,Wohnbauflache*

Feststellungsbeschluss

TOP am Beschluss

Sitzung der Verbandsversammlung 07 02.03.2020

Beschluss/Antrag:

1. Samtliche im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen werden in die Prifung
und Abwagung einbezogen. Der Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise

wird — wie in Anlage 3 empfohlen — zugestimmt.

2. Der Anderung des Flachennutzungsplans auf der Gemarkung der Stadt Heidelberg wird ent-
sprechend dem vorliegenden Planausschnitt (Anlage 1) und der Begriindung (Anlage 2) zu-

gestimmit.

3. Die Verbandsverwaltung wird beauftragt, die Anderung des Flachennutzungsplans beim Re-
gierungsprasidium Karlsruhe zur Genehmigung einzureichen und die Erteilung der Geneh-

migung entsprechend 8§ 13 der Satzung des Nachbarschaftsverbandes bekanntzumachen.

gez. Kappenstein



Sachverhalt

Die Stadt Heidelberg méchte die rund 10,2 ha groRe Konversionsflache des ehemaligen US-
Hospitals in Heidelberg einer zukunftsfahigen baulichen Nutzung zuftihren. Hier sollen insbe-
sondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Wohnraum ge-
schaffen werden. Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Heidelberg-Mannheim als ,Sonderbauflache militarische Einrichtung® dargestellt. Da-
mit der Bebauungsplan ,Rohrbach-Hospital* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-

den kann, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in ,Wohnbauflache* erforderlich.

Die vorgesehene Anderung steht in Einklang mit der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans. Der Feststellungsbeschluss zu dem vorliegenden Parallelverfahren wird zeit-
gleich mit dem zur Gesamtfortschreibung gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs.
2 BauGB ist abgeschlossen. Es gingen mehrere Stellungnahmen ein, die jedoch nicht zu einer

Anderung der Plandarstellung fiihrten.

Mit dem vorliegenden Beschluss wird die Anderung des Flachennutzungsplans abschlieRend

beschlossen (festgestellt).

Folgende Anlagen sind beigefugt:

Anlage 1 Geanderte Darstellung des Flachennutzungsplans (Planzeichnung)
Anlage 2 Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 3 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Offentlichkeit



& = Nachbarschaftsverband
Anderung des Flachennutzungsplans Heidelberg-Mannheim

. Anlage 1
Heidelberg

Umplanung in eine “Wohnbauflache” im Bereich des Bebauungsplans “Rohrbach - Hospital”

Aktuelle Plandarstellung




Anderung des Flachennutzungsplans Nachbarschamsyertand ‘.

Heidelberg-Mannheim

Heidelberg

Umplanung in eine “Wohnbauflache” im Bereich des Bebauungsplans “Rohrbach - Hospital”

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Ziel des Anderungsverfahrens Entwurf vom Dezember 2017

Flachenbilanz

Darstellungen im FNP 2015/2020 Ziel des Anderungsverfahrens

Sonderbauflache
militarische Einrichtung 10,2ha ——> Wohnbauflache 10,2 ha
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Anlage 2
Teil 1

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich US-Hospital in
Heidelberg - Rohrbach

Parallelverfahren zur Umplanung einer Sonderbauflache ,Militarische
Einrichtung“ in eine ,Wohnbauflache*

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrbach - Hospital“ nach
§ 8 (3) BauGB

Begrindung

Fassung zum Feststellungsbeschluss

Stand Januar 2020
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1. Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Mit dem Abzug der US-Streitkrafte sind in Mannheim, Heidelberg und Schwetzingen umfangreiche
ehemals militérisch genutzte Flachen frei geworden. Sie stehen nun fir eine zivile Nachnutzung
zur Verfugung. In diesem Zusammenhang schreibt der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mann-
heim den Flachennutzungsplan fur das gesamte Verbandsgebiet fort. Gleichzeitig werden ein-
zelne Konversionsflachen als Parallelverfahren gemeinsam mit den Bebauungsplanen entwickelt.
Eine dieser Teilflachen ist das ehemalige US-Hospital, das jetzt als baulich bereits genutzte In-
nenentwicklungsflache einer Nachnutzung zugefiihrt werden soll.

Fur die Gesamtflache des ehemaligen US-Hospitals wurde ein Rahmenplan erstellt, der die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet. Das Gelande bietet sich mit seiner Lage inmitten von
Wohngebieten grundsatzlich fir eine Umnutzung zu Wohnzwecken an. Dementsprechend
mdchte die Stadt Heidelberg hier vor allem Wohnnutzungen entwickeln. Dabei soll die bestehende
Raumkante entlang der Karlsruher Stral3e erhalten bleiben. Diese pragt den Stral3enraum und
bietet den dahinter liegenden Flachen Schutz vor verkehrlichen Emissionen. Aufgrund der vor-
handenen Vorbelastungen sollen entlang der StralRe vor allem Mischnutzungen mit gewerblichen,
Kultur- und Bildungseinrichtungen entwickelt werden. Auf den westlich angrenzenden Flachen
sollen Uberwiegend Wohngebiete in offenen Baublécken entstehen.

Der Bebauungsplan ,Rohrbach - Hospital“ kann nicht aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden, so dass dessen Anderung im Parallelverfahren notwendig wird.

2. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die gesamte, rund 10,2 ha groRRe
Konversionsflache des ehemaligen US-Hospitalareals in Heidelberg. Die Anderungsflache ent-
spricht in ihrem Umfang und ihrer vorgesehenen Nutzung der Gesamtkonzeption zum Flachen-
nutzungsplan, wie sie Gegenstand der Beschlussvorlage in der Verbandsversammlung vom
10.11.2015 war.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich des US-Hospitals als ,Sonderbauflache
militarische Einrichtung” dargestellt. Zukunftig ist hier eine Wohnbauflache vorgesehen.

2.1 Lage und Erreichbarkeit

Der Bereich der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans liegt sudlich des alten Orts-
kerns von Rohrbach an der Karlsruher Stral3e und grenzt mit allen Seiten an Wohngebiete an. In
kurzer Entfernung befinden sich die Internationale Gesamtschule und die Thoraxklinik. Einzelne
Versorgungseinrichtungen liegen in direkter N&he.

Die Erreichbarkeit aus Stadt und Region ist sehr gut. Das Plangebiet ist mit StraRenbahn und Bus
an das Netz des OPNV angeschlossen. Zwei StraBenbahnhaltestellen der Linien 23 und 24 liegen
direkt nordlich bzw. siidlich der Flache. Uber die Bundesstralen B 3 und B 535 besteht zudem
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eine gute Anbindung zur ca. 7 km entfernten Anschlussstelle zur Autobahn A 5 Heidelberg/ Sch-
wetzingen.

Die Anbindung an das vorhandene Ful3- und Radwegenetz ist mdglich, das Netz soll im Plange-
biet durch neue Wegebeziehungen ergénzt werden.

2.2 Bestand

Die altesten Gebaude im Plangebiet gehen auf eine ehemalige Nachrichtenkaserne der Wehr-
macht aus den Jahren 1937 bis 1939 zuriick. Weitere Wohn- und Nutzgebdude sind bis 1945
erganzt worden. Dieser Gebaudebestand wurde durch die daran anschlieBende Nutzung als US-
Militarkrankenhaus Uberformt und erganzt. In spateren Jahren kamen mehrere zusatzliche Biro-
und Lagergebaude hinzu.

Abbildung 1: Geb&udebestand im Bereich der Anderungsflache
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Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg

Zur Karlsruher Straf3e hin ist eine klare Gebaudekante ausgebildet, die den StraRenraum pragt.
Hier finden sich Uberwiegend als Zeilen ausgebildete Verwaltungs- und Mannschaftsgeb&ude so-
wie Gemeinschaftseinrichtungen mit bis zu vier Geschossen. Diese sind im Wesentlichen in den
1930er Jahren entstanden, ortsbildprdgend und erhaltenswert. Ein Neubau verbindet die alten
Bestandsgebaude entlang der Karlsruher Straf3e. In diesen Gebauden waren die Kliniken und
zugeordnete Verwaltungen untergebracht. Das zentrale Klinikgebaude liegt in deren rickwartigem
Bereich. Die friihere Reithalle und die Exerzierhalle, heute Theater und Turnhalle, sind denkmal-
geschiitzt.
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Im westlichen Teilbereich dominieren einfache, eingeschossige Nebengebaude, die als Post-
stelle, Lager und Casino sowie Mannschaftsunterkiinfte gedient haben. Entlang der Stralle ,Kol-
benzeil* befinden sich auch zweigeschossige Mannschafts- und Wohngebéude. Das Gelande ist
hier teilflachig stark versiegelt, weist rund um den Helikopterlandeplatz gleichzeitig aber auch die
groldte zusammenh&ngende Freifliche des Plangebiets auf.

Insgesamt ist nur ein vergleichsweise geringer Anteil der Flache Uberbaut, dennoch weist das
Plangebiet insgesamt einen Versiegelungsgrad von rund 70% auf. An den Helikopterlandeplatz
schliel3t sich eine kleinere, begriinte und von Baumen bestandene Teilflache an. Zwischen den
Gebauden finden sich vereinzelt tberwiegend schmale Grinstrukturen und kleinere Grinflachen.

Die vorhandene technische Infrastruktur ist bei einer zivilen Nachnutzung voraussichtlich nicht
nutzbar, so dass das Versorgungsnetz wohl neu aufgebaut werden muss.

2.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim
ist der Bereich des rund 10,2 ha grof3en ehemaligen US-Hospitals als Sonderbauflache fur milita-
rische Einrichtungen dargestellt. Diese sollen zukunftig als Entwicklungsflache ,Wohnen* aufge-
nommen werden.

Abbildung 2: Vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan
A 2

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat sich die Stadt Heidelberg das Ziel gesetzt,
vorrangig die noch vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. Wie in Kapitel 3.2.3
der Begriindung des wirksamen und 2006 beschlossenen Flachennutzungsplans dargelegt,
wurde bereits zu diesem Zeitpunkt in Hinblick auf den absehbaren Abzug der amerikanischen

4
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Streitkréafte die Nutzung der Militarflachen als Element zukinftiger Heidelberger Stadtentwicklung
angesehen und in die weiteren Planungen miteingeplant.

Mit vorliegendem Anderungsverfahren wird die Umnutzung einer Innenentwicklungsflache pla-
nungsrechtlich vorbereitet und deren Vorrang vor einer Entwicklung am Siedlungsrand gewahr-
leistet. Damit wird eine bereits brachliegende militdrische Konversionsflache im Innenbereich ei-
ner hochwertigen baulichen Nachnutzung zugefiihrt und nachhaltig gesichert. In Abhangigkeit von
der verwirklichten baulichen Dichte kann auf der Flache ein Teil des in Heidelberg bestehenden
Wohnraumbedarfs befriedigt werden. Die Konzeption steht damit in Einklang mit den grundsatzli-
chen Zielen der Flachennutzungsplanung im Nachbarschaftsverband sowie den fir das Gebiet
formulierten Zielvorstellungen des Handlungsprogramms Wohnen der Stadt Heidelberg.

2.4 Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands hat am 10.11.2015 den Vorentwurf zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen. Dieser enthélt die Darstellung
von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen fiir alle 18 Verbandsmitglieder. Wesentliches
Ziel des Vorentwurfs ist es, die Nachnutzung der Konversionsflachen mit dem stadtebaulichen
Entwicklungsrahmen fir die 15 Verbandsmitglieder ohne Konversionsflachen in Einklang zu brin-
gen. Dabei soll der Konversionsprozess maoglichst nicht behindert und gleichzeitig sichergestellt
werden, dass alle Verbandsmitglieder Giber einen angemessenen eigenen Entwicklungsspielraum
verfugen.

Die Gesamtkonzeption zum Flachennutzungsplan, wie sie in der Verbandsversammlung vom
10.11.2015 beschlossen wurde, sieht im Bereich des ehemaligen Hospitalgelandes Wohnbaufla-
chen vor. Vorliegender Planentwurf entspricht dieser Darstellung.

2.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Heidelberger Stadtteil Rohrbach an der Karlsruher StraRe (B 3). Im Be-
stand wirken mehrere Schallquellen auf die Flachen ein, von denen vor allem die Karlsruher
Stral3e hervorzuheben ist.

Laut schalltechnischer Untersuchung mit Stand April 2019 wird derzeit der schallschutztechnische
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag in weiten Teilen des Plan-
gebiets eingehalten oder nur geringflgig Uberschritten. In der Nacht wird der Orientierungswert
von 45 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet tiberschritten. Am unguinstigs-
ten stellt sich die Situation an den angrenzenden Stral3en dar. So werden an der Karlsruher StralRe
Larmwerte von Uber 70 dB(A) am Tag und tber 60 dB(A) in der Nacht erreicht.

Nach vollstandiger Entwicklung des Baugebiets wird in weiten Teilen eine gute schalltechnische
Qualitat erreicht. Im Inneren des Gebietes werden die Orientierungswerte eingehalten bzw. nur
geringfugig Uberschritten. Gerade am Tag, wenn auch die Aufenthaltsqualitat auf den Freiflachen
von besonderer Bedeutung ist, wird der Orientierungswert weitgehend eingehalten. In der Nacht
treten an der tUberwiegenden Zahl der Gebaudefassaden in den Allgemeinen Wohngebieten Be-
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urteilungspegel auf, die den Orientierungswert einhalten bzw. um bis zu 3 dB Uberschreiten. Ent-
lang der Karlsruher Stral3e besteht dagegen eine unverandert ungiinstige Situation. Auf Ebene
der Bebauungsplanung missen deshalb ausreichende Schallschutzmaf3inahmen ergriffen wer-
den.

Mit der zuktinftigen Bebauung und Nutzung des Plangebiets ist eine Zunahme des Verkehrs ver-
bunden. Die damit verbundene zusatzliche Larmbelastung ist It. schalltechnischer Untersuchung
als zumutbar einzustufen.

3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes enthélt die Ziele, Erfordernisse und Mafl3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur das ganze Verbandsgebiet und ist im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat der Landschaftsplan fir
samtliche militdrische Flachen im Verbandsgebiet Empfehlungen zu ihrer Folgenutzung abgege-
ben. Fir den Bereich des US-Hospitals wurden jedoch keine dezidierten landschaftsplanerischen
Zielsetzungen formuliert. Das Areal ist als Bauflache im Landschaftsplan dargestellt. Aus land-
schaftsplanerischer Sicht steht somit einer weiteren baulichen Nutzung nichts entgegen.

Die Planung steht in Einklang mit den Empfehlungen der Landschaftsplanung.

4, Stadtebauliche Planungen der Stadt Heidelberg

Fir die Gesamtflache des US-Hospitals wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt, auf
dessen Basis, auch unter Beteiligung der Heidelberger Burger, ein Rahmenplan erstellt wurde.
Dieser wurde im Mai 2017 vom Gemeinderat beschlossen und bildet die Grundlage fir den nach-
folgenden Bebauungsplan.

4.1 Rahmenplan ,,Ehemaliges Hospitalgeldnde Heidelberg-Rohrbach*

Der Rahmenplan des ehemaligen Hospitalgelandes zeichnet die stadtebauliche Struktur des Plan-
gebiets vor. Ziel ist, das bisher abgeschlossene und abweisende Militargelande zu 6ffnen und fr
den Stadtteil nutzbar zu machen. Hierzu werden eine Reihe von 6ffentlich zuganglichen Platzbe-
reichen geschaffen: ein lang gestreckter Platz ndrdlich der Freiburger StralRe weist den Weg von
Suden ins Innere des neuen Quartiers. Jeweils eine kleinere Platzflache an der Stral3e Kolbenzeil
und Karlsruher StralRe hin 6ffnen das Gebiet nach Westen bzw. Osten. In der Mitte des Plange-
biets, im Bereich der bestehenden Parkanlage und des Helikopterlandesplatzes, soll ein Quar-
tierspark als zentrales Griinelement ausgebildet werden.

Die vorhandenen historischen Gebaude sollen erhalten und mit Neubauten ergénzt werden. In
der Mitte und zum westlichen Rand hin sind geschlossene und halboffene Blockbebauungen mit
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privaten Innenhdéfen oder halbéffentlichen Bereichen vorgesehen. Im Nordwesten bildet eine lo-
ckerere Bebauung den Ubergang zum angrenzenden Gebaudebestand.

Im Plangebiet soll Gberwiegend neuer Wohnraum geschaffen werden. Daneben kdnnen auch
durchmischte Strukturen entstehen, um Biros, Dienstleistungen, 6ffentliche, kulturelle und soziale
Einrichtungen aufzunehmen. Vor allem entlang der Karlsruher Straf3e sind aufgrund der vorhan-
denen Immissionsbelastungen auch gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Wohnnutzungen kon-
nen hier demnach in den Obergeschossen und nach Westen orientiert untergebracht werden.

Fur den Ful3- und Radverkehr sollen Méglichkeiten entstehen, das Gebiet sowohl in Nord-Siid-,
als auch Ost-West-Richtung zu durchqueren. Ein Parkhaus am Sidrand des Plangebiets und
Tiefgaragen sind zur Unterbringung privater Stellplatze vorgesehen.

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf ,Ehemaliges Hospitalgelande Heidelberg-Rohrbach® (Stand
24.10.2016)
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Quelle: Stadt Heidelberg

4.2 Bebauungsplan ,,Rohrbach - Hospital“

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Rohrbach - Hospital“ wurde vom Gemeinderat
der Stadt Heidelberg am 06.02.2014 gefasst. Der Plan setzt in seinem Umgriff (berwiegend
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Wohngebiete fest. Entlang der Karlsruher und der Freiburger Stral3e missen aufgrund der Larm-
belastungen weniger sensible Nutzungen etabliert werden: Hier werden Urbane Gebiete, Gemein-
bedarfsflachen fir eine Schule und ein Parkhaus sowie kleinflachig eingeschrankte Gewerbege-
biete ausgewiesen.

Fur eine klare Fassung der Raumkanten werden entlang der Karlsruher Stral3e und entlang des
Sudrands des 6ffentlichen Quartiersparks Baulinien vorgegeben. Die vorgesehene stadtebauliche
Struktur im Plangebiet lasst sich aber auch dariber hinaus gut ablesen: die Bauraume sind eng
gefasst und setzen dadurch der Stellung und Dimensionierung der Baukdrper einen deutlichen
Rahmen.

Aufgrund der hohen Larmbelastung vor allem durch den Verkehr in der Karlsruher Straf3e sind im
Plangebiet SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Abbildung 4: Bebauungsplan "Rohrbach - Hospital" (Stand 15.04.2019)
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Quelle: Stadt Heidelberg

Die Verkehrs- und Platzflachen im Inneren des Plangebiets sind als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Sie kdnnen demnach als verkehrsberuhigte Zonen, Ful3ganger-
bereich oder stadtisch gepragte Platze ausgebildet werden.

Das vorgesehene Parkhaus dient dem Anwohnerparken, weitere Stellpléatze sind in Tiefgaragen
vorgesehen. Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum sind auf ein Minimum begrenzt.
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Der Quartierspark ist zentraler Ort der Begegnung und bildet den wichtigsten Knotenpunkt fir die
fuBlaufige ErschlieBung des gesamten Areals. Er ist als Offentliche Grinflache festgesetzt und
Uber Wegebeziehungen fir FuRganger und Radfahrer mit den verschiedenen Nutzungen vernetzt.

Die Entwicklung eines Wohngebiets bei gleichzeitiger Sicherung der Freiflachen sowie deren Off-
nung fur das umgebende Quartier steht vollstandig in Einklang mit den Zielen der Flachennut-
zungsplanung. Der Bebauungsplan ist aus den zukinftig vorgesehenen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt.

4.3  Wohnzielgruppenkonzept Hospital

Im Juli 2018 hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg das ,Wohnzielgruppenkonzept Hospital®
beschlossen. Dieses sieht Uberwiegend Wohnangebote fir Familien, Senioren und gemeinschaft-
liche Wohnformen vor: Insbesondere Familien kdnnen von der im Umfeld vorhandenen familien-
freundlichen Infrastruktur profitieren. Seniorengerechte Wohnangebote erweitern die Mdglichkei-
ten, nach einem altersbedingten Umzug auch weiterhin im angestammten Quartier leben zu kén-
nen.

Abbildung 5: Vorgaben fir die Wohnungsmarktsegmente

Allgemeiner : Eigentum zur 10%
Wohnungsmarkt Selbstnutzung

Miete und Eigentum 0 Verkauf 10% unter Marktwert
(Marktpreise) 50 /0

Preisgedampfte 20%
Mietwohnungen

ca. 12,50 Euro/m? abzuglich
einkommensorientierte Férderung?

Geforderte Mietwhg. 200/1

Insgesamt ausgewogene . ‘ o
: : : mit 30 Jahre Bindung

Mischung Miete und Eigentum ca. 8,50 Euro/m? abzaglich

' Haushaltsnettoeinkommen einkommensorientierte Férderung? 4

2 Dauer mindestens 20 Jahre

Quelle: Stadt Heidelberg, Beschluss des Gemeinderats vom 24.07.2018

Ausgehend von diesen Rahmenbedingungen soll ein ausgewogenes Angebot fur verschiedene
Marktsegmente entstehen, das sowohl Miet- als auch Eigentumswohnungen umfasst. Der Anteil
an frei finanzierten Miet- und Eigentumswohnungen liegt bei 50% der gesamten Wohnflache. Um
auch Schwellenhaushalten und Haushalten mit mittleren Einkommen den Zugang zu den Woh-
nungen zu er6ffnen, wird ein kommunales Férderprogramm aufgelegt, das zusétzliche, tber die
Wohnungsbauférderung des Landes hinausgehende Mittel bereitstellt. Im Segment der Mietwoh-
nungen soll demnach fur die Dauer von 20 Jahren nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen kein
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Mieter mehr als 30% seines verfuigbaren Einkommens fir die Bruttowarmmiete aufbringen mus-
sen. Die bengtigten Mittel fur die Zusatzforderung werden aus der Wertschopfung innerhalb des
Quartiers erzielt.

Das Konzept formuliert auRerdem einen Bezugsrahmen fiir die Grof3e der forderfahigen Wohnun-
gen. So sollen z. B. 25% der Wohnungen vier und funf Zimmer aufweisen mit einer Gesamtwohn-
flache von bis zu 95mz2, weitere 30% sollen als Drei- und Vierzimmerwohnungen bis zu 79m?2
Wohnflache aufweisen.

5. Vorgaben der Raumordnung

Der seit dem 15.12.2014 verbindliche Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt in der Raum-
nutzungskarte das Plangebiet als ,Entwicklungsflache militarische Konversion® dar. Der 6rtliche
Bedarf an Wohnbauflache sowie an gewerblicher Bauflache ist gemaR Kapitel 1.6 des Regional-
plans bei stadtebaulicher und raumordnerischer Eignung vorrangig auf militarischen Konversions-
flachen zu decken.

Ziele und Grundsatze des Einheitlichen Regionalplans stehen der Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht entgegen.

6. Hinweise fir nachgelagerte Verfahren

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes WSG-031-
WW Rheinau Rhein-Neckar AG MA.

Im Bereich der Anderung liegen zwei denkmalgeschiitzte Gebaude, die es zu bewahren gilt. Un-
mittelbar nordlich des Plangebiets liegt eine rémische Siedlung mit Graberfeld, die sich moglich-
erweise auch auf das Plangebiet selbst erstreckt. Durch die Planung betroffen sind auf3erdem die
Reste einer Stral’e aus der ROmerzeit. Bei Bodeneingriffen ist eine frihzeitige Abstimmung mit
der Archaologischen Denkmalpflege empfehlenswert.

Durchgefuihrte Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf Kampfmittel im Untersuchungsge-
biet.

Sondierungen im Plangebiet ergaben punktuell hohe Belastungen mit polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK). Bei EntsiegelungsmalRnahmen muss gegebenenfalls in den
betroffenen Bereichen ein Bodenaustausch durchgefuhrt werden. Der bei Baumafinahmen anfal-
lende Erdaushub aus dem Bereich der vorhandenen belasteten Auffullungen ist nur eingeschrankt
verwertbar.

Zur Umsetzung der Storfallverordnung der EU (Richtlinie 2012/18/EU) und des § 50 BImSchG hat
das Regierungsprasidium Karlsruhe fir alle davon erfassten Betriebsbereiche sog. Konsultations-
absténde festgelegt. Das Plangebiet liegt auRerhalb dieser Abstande, es ist deshalb nicht mit
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Konflikten zwischen der Bauleitplanung und Betriebsbereichen im Sinne des § 50 BImSchG zu
rechnen.

7. Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rohrbach -
Hospital® beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligungsverfahren geman
BauGB durchzufuhren. Da der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.

Die friihzeitige Beteiligung hat fir die Offentlichkeit im Zeitraum vom 21.12.2017 bis 31.01.2018
stattgefunden. Die Tréger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.2017 und Frist
bis 31.01.2018 beteiligt. Es gingen mehrere Stellungnahmen ein, die aber nicht zu einer Anderung
der Plandarstellung gefiihrt haben.

Mit Schreiben des Nachbarschaftsverbands vom 20.08.2019 wurden die Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans beteiligt und bis 30.09.2019 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen mehrere
Stellungnahmen ein, die Darstellung im Flachennutzungsplan musste jedoch nicht geandert wer-
den.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde vom 29.08. bis 30.09.2019 durchgefinhrt. Es sind keine Stellungnahmen von Seiten
der Offentlichkeit eingegangen.

8. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb
der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht alle voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen der Planung, Planungsalternativen sowie Kompensationsmafnahmen darge-
stellt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren liegt der Umweltbericht des Be-
bauungsplans ,Rohrbach - Hospital® zugrunde. Dieser behandelt alle umweltspezifischen As-
pekte, die fur die Anderung des Flachennutzungsplans und dariiber hinausgehend relevant sind
in detaillierter und umfassender Weise. Er liegt dem Flachennutzungsplan bei.
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Teil 2

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich US-Hospital in
Heidelberg - Rohrbach

Parallelverfahren zur Umplanung einer Sonderbauflache ,Militarische
Einrichtung“ in eine ,,Wohnbauflache*

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrbach - Hospital“ nach
§ 8 (3) BauGB

Umweltbericht
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Stand Januar 2020
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1 Beschreibung der Planung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach dem Abzug der US Army wurde das Gelande zwischen Karlsruher Strale,
Freiburger Strafle und Kolbenzeil im Heidelberger Stadtteil Rohrbach im September 2013
an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) Ubergeben. Die Stadt Heidelberg
mdchte das Gelande nun einer gemischten Nach- beziehungsweise Umnutzung zufthren,
die die Historie des Ortes erhalt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist zu der Planung eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Planungsbiro Spang. Fischer.
Natzschka. GmbH, Walldorf, wurde mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen im vorliegenden Umweltbericht
beauftragt.

Grundlage des Umweltberichts ist der in der Fassung vom 15.11.2019 fur den
Satzungsbeschluss einschliel3lich der zugehdrigen textlichen Festsetzungen. AuRerdem
wurden die Erlauterungen zum Rahmenplan aus dem Marz 2017 (HAHNIG, GEMMKE &
FrRomM 2017), der Rahmenplan in der Fassung vom 18.04.2019 (HAHNIG, GEMMKE UND
FrRomM 2019) sowie die in Kapitel 3.1 genannten Gutachten einbezogen.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten des Stadtteils Rohrbach zwischen
Karlsruher Stral3e, Freiburger Stralle, Kolbenzeil und der Bebauung an der Sidseite der
Ortenauer Strale. Seine Flache umfasst nach dem Bebauungsplan vom 15.11.2019 etwa
10,1 ha. Im Westen, Stden und Osten entspricht die Grenze des Geltungsbereichs nicht
den Umzaunungen des ehemaligen Militarareals, sondern verlauft aulRerhalb davon auf
den StralRenflachen der Kolbenzeil, Freiburger StralRe und Karlsruher Strafl3e.)

Das Plangebiet ist laut Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschafts-
verbands Heidelberg - Mannheim hauptsachlich von Wohnbauflachen umgeben, nur im
Siidwesten befindet sich eine "Gemeinbedarfsflache Seelsorge". Auf der Ostlichen Seite
verlauft die Karlsruher Stralde, die den Stadtteil als wichtigste Verkehrsachse durchtrennt
(BundesstralRe 3). Das Hospital-Areal zahlt zu einer Gruppe ehemaliger US-Army-Flachen
in Rohrbach und anderen Stadtteilen und ist, da noch keine Umnutzung stattfand, von
dieser Vergangenheit gepragt: Das Gelande ist nach aulen abgeriegelt, grofteils
versiegelt, seit Aufgabe der militdrischen Nutzung wenig gepflegt und einer Funktion im
Quartier entzogen; auf der positiven Seite geben einige altere Bauwerke, teils mit
Kulturdenkmaleigenschaften (Sporthalle, Wilson Theater), dem Plangebiet einen eigenen
Charakter und zeugen von seiner Geschichte.
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Abbildung 1.2-1. Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Stand 15.11.2019). Datenquelle:
BKG 2017, Einzelquellen: http://sg.geodatenzentrum.de/web public/Datenquellen  TopPlus_
Open_01.10.2017.pdf

1.3 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Bezogen auf die gesamtstadtebauliche Situation soll die Durchfiihrung der Planung
das Areal 6ffnen und an das restliche Rohrbach angliedern sowie an Innenstadt und
Freibereiche sudlich des Stadtgebiets anbinden.

Eine durchmischte Nutzung als stadtisch-urbaner Stadtteil mit Wohn- und
Arbeitsraum fir alle Lebensphasen und finanzielle Méglichkeiten wird angestrebt. Private
Zonen, halboffentliche Quartiershofe und 6ffentliche Bereiche sind vorgesehen. Neben
unterschiedlichsten Wohnformen (Duplex-Hauser, gereihte Stadthduser, Modulhduser,
Studentenwohnheim et cetera) sind im Sinne einer "Stadt der kurzen Wege" auch
gewerbliche Nutzungen (Buros, Dienstleistungsangebote, Ladeneinheiten, Cafés)
eingeplant. Soziale Dienstleistungen erfullen in diesem Modell eine Kindertagesstatte, eine
Schule und die Erweiterung einer Lebenshilfeeinrichtung.
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Grunflachen zur Erholung, vor allem ein zentraler Park mit Wasserflache (als
"Quartierspark" bezeichnet), die Bepflanzung mit Baumen auf Flachen und entlang der
Strallen sowie mehrere oOffentliche Platze und Kultureinrichtungen, wie Theater und
Jugendzentrum, erhdhen weiter die Lebensqualitat im Plangebiet.

Die Anlage von offentlichen Platzen ist mit dem Freiburger Platz im Sidden als
Auftakt und HaupterschlieRungselement von der Freiburger Strale aus mit Baumbestand
und Spielangeboten, mit dem Kolbenzeilplatz als Anschluss an die Blockbebauung des
Hasenleisers im Westen mit Sitzgelegenheiten, Spielpunkt und Fahrrad- und PKW-
Stellmdglichkeiten, sowie mit dem Karlsruher Platz um das Studentencafé im Osten
vorgesehen.

Von der US-Bebauung sollen acht der charakteristischen Bauwerke im Ostteil des
Gelandes bestehen bleiben und neuen Nutzungen zugefiihrt werden, dem Gelénde aber
weiterhin eine eigene Identitat geben. Teilweise findet dazu die Entfernung von
Zwischenbauten oder die Errichtung von Anbauten statt. Es handelt sich um die Gebaude
3607 und 3609 (Blrogebaude), 3613 (Krankhaus an Karlsruher Stralle) ohne
Zwischenbauten als drei Einzelgebaude, 3616 (Kapelle), 3618 (Sporthalle) und 3619
(Reithalle / Wilson Theater). Fur die Kapelle ist beispielsweise eine Nutzung im Bereich
Kunst und Kultur vorgesehen, das Gebdude 3607 als Studentenwohnheim mit
naheliegendem Pfortnerhduschen ("Alte Wache") als Studentencafé, Sporthalle und
Wilson Theater verbunden zu einem Theater- und Veranstaltungs- / Ausstellungshaus. Ein
Teil des Gebaudes 3613 soll die geplante Montessorischule beherbergen.

Als Nutzungsarten sind acht allgemeine Wohngebiete (WA), die mit 4,22 ha etwa
die Halfte der Gesamtflache einnehmen, sowie zwei eingeschrankte Gewerbegebiete
(GEe, 0,54 ha), ein Urbanes Gebiet (MU, 0,36 ha), ein Mischgebiet (Ml, 0,33 ha), funf
Gemeinbedarfsflachen einschlieRlich der Quartiersgarage (1,47 ha) und mehrere
Verkehrsflachen (Stralenverkehrsflachen, Ful- und Radwege beziehungsweise
verkehrsberuhigte Bereiche, 2,41 ha) vorgesehen. Die Stralenverkehrsflachen umfassen
auch Teile bereits bestehender Stralen (Karlsruher Stralle, Freiburger Stralle,
Kolbenzeil). Die verbleibenden 0,8 ha stellen 6ffentliche Grinflachen in Form des zentralen
Quartiersparks und einer Griinflache an der Kapelle dar.

Fir die Bereiche mit Bebauung sind als Mall der baulichen Nutzung Grund-
flachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3 und 0,5 fur die allgemeinen Wohngebiete und zwischen
0,35 und 0,8 fiir das Mischgebiet und das Urbane Gebiet vorgesehen.

Die Quartiersbebauung zur Wohnnutzung mit halbéffentlichen Innenhéfen ist fur
sechs der Wohngebiete im Westen, Siden und Sudosten des zentralen Quartiersparks
sowie im Urbanen Gebiet an der Westflanke des Freiburger Platzes geplant. Funf drei- bis
viergeschossige Solitare mit Wohnnutzung bilden im Norden den Ubergang zur
Bestandsbebauung an der Ortenauer Stralle, sodass die Wohnbebauung den Park
allmseitig umgibt. Voraussichtlich entstehen rund 600 Wohnungen. Das Mischgebiet und
zwei Gewerbegebiete mit Bestandsgebauden liegen zwischen den Wohngebieten und der
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Karlsruher StralRe. Im Siden des Geltungsbereichs finden sich ein Urbanes Gebiet sowie
funf Flachen fir den Gemeinbedarf, die der Quartiersgarage, einer Lebenshilfe-Werkstatt,
der Kapelle, kultureller und eventuell sportlicher Nutzung sowie der Montessorischule Platz
bieten.

Parkplatze werden vor allem in Form der oberirdischen Quartiersgarage (Stellplatze
fur Teilgebiete WA 3, WA4 und WA 5) sowie mehrerer Gibergriinter Tiefgaragen geboten.
In einem Wohngebiet, einem Urbanen Gebiet und entlang der Karlsruher Stral3e in einem
eingeschrankten Gewerbegebiet sowie einer Gemeinbedarfsflache sind zudem
oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung gibt das Amt fir Umweltschutz im
Erlduterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE & FROMM 2017) verschiedene
umweltrelevante Ergénzungen fir den Bebauungsplan "Rohrbach Hospital" an. Dazu
gehoren Energieeinsparung und Klimaschutz im Sinne des Masterplans 100 %
Klimaschutz (IFEU 2014) und des Energiekonzepts fir die Konversionsflachen der Stadt
Heidelberg (STADT HEIDELBERG 2016) sowie die Versorgung mit Fernwarme, Dach-
begrinung und ein Niederschlagswasserkonzept mit einem hohen Anteil an Nieder-
schlagswasserversickerung. Das Amt fur Umweltschutz weist im Erlduterungsbericht zum
Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE & FROMM 2017) auf Seiten der Stadtnatur auf die
Méoglichkeit einer guten internen wie externen Biotopvernetzung, des Erhalts und der
sinnvollen Ergdnzung des Baumbestands, der Begrinung von Fassaden und
insektenschonender Beleuchtung hin. Die potenziellen (Fledermduse) und tatsachlich
genutzten (Vogel) Quartiere und Nistmdglichkeiten an den historischen Gebauden und den
Gehdlzen kdnnen Uber Sanierungen hinweg bewahrt oder bei Verlust ersetzt werden.
Weiter betont das Amt fir Umweltschutz, dass sich Uber die gesetzlichen Verpflichtungen
hinaus mit wenig Aufwand und geringen Kosten weitere MaRnahmen fiir die genannten
Artengruppen, vor allem die Schaffung neuer Quartiermoglichkeiten und Niststatten,
umsetzen lassen.
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2  Ubergeordnete Vorhaben

2.1 Rechtsgrundlagen

° Baugesetzbuch (BauGB)

Die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten und zu berlcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind im
vorliegenden Fall

4 die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

4 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

4 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

4 umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

4 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

4 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

4 die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

4 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Zu bericksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 [6] Nr. 3 und 5 BauGB).

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden, die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
nach § 1 [6] Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung zu berlcksichtigen
(§ 1a [3] BauGB).
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° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen
(BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Im-
missionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbesondere fol-
gende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

4 TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
4 TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),

4 1. BImSchV (Verordnung uber kleinere und mittlere Feuerungsanlagen) sowie VwV
zur 1. BImSchV,

4 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
4 22. BImSchV (Verordnung tber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft),

4 24. BlImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmalinahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

° Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und Energieeinsparverordnung (EnEV)

Nach EnEG gilt unter anderem:

4 Wer ein seiner Zweckbestimmung nach zu beheizendes oder zu kuhlendes
Gebaude errichtet, hat den Warmeschutz nach Rechtsverordnungen der
Bundesregierung so zu entwerfen, dass vermeidbare Energieverluste unterbleiben
(§ 1 Abs. 1 und 2 EnEG),

» wer Heizungs-, raumlufttechnische, Kihl-, Beleuchtungs- sowie Warmwasser-
versorgungsanlagen oder -einrichtungen in Gebaude einbaut oder einbauen lasst
oder in Gebauden aufstellt oder aufstellen Iasst, hat bei deren Entwurf, Auswahl und
Ausfuhrung nach MalRgabe der Rechtsverordnungen der Bundesregierung dafur
Sorge zu tragen, dass nicht mehr Energie verbraucht wird, als zur
bestimmungsgemalfen Nutzung erforderlich ist (§ 2 Abs. 1 EnEG),

4 wer nach dem 31. Dezember 2020 ein seiner Zweckbestimmung nach zu
beheizendes oder zu kihlendes Gebaude errichtet, hat dieses als Niedrigst-
energiegebaude nach Mallgabe der Rechtsverordnungen der Bundesregierung zu
errichten (§ 2a EnEG),

4 von den Rechtsverordnungen der Bundesregierung konnen fir bestehende
Gebaude Sonderregelungen erlassen werden; fir die Unterscheidung zwischen zu
errichtenden und bestehenden Gebauden ist im Sinne des EnEG der Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung oder der bauaufsichtlichen Zustimmung, im Ubrigen



Anlage 05 zur Drucksache 0441/2019/BV

der Zeitpunkt maR3geblich, zu dem nach MalRgabe des Bauordnungsrechts mit der
Bauausfiihrung begonnen werden durfte (§§ 4 und 6 EnEG).

Auf dem Energieeinspargesetz basiert die Energieeinsparverordnung (EnEV). Eines
ihnrer Werkzeuge ist der Energieausweis; bei Neuerrichtungen hat der Bauherr
sicherzustellen, dass ihm oder dem Eigentiimer ein Energieausweis nach Muster der EnEV
ausgestellt wird. Beim Verkauf eines mit Gebauden bebauten Grundstiicks, eines
grundstiicksgleichen Rechts daran oder an einem Wohnungs- oder Teileigentum, hat der
Verkdufer dem Kaufer einen Energieausweis vorzulegen. Auf Baudenkmaler werden
bestimmte Teile (§§ 2 bis 4) der EnEV nicht angewendet.

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg (NatschG)

Natur und Landschaft sind gemaf § 1 (1) BNatschG aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

4 die biologische Vielfalt,

4 die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Daneben sind die
Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.

° Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes und seiner Verordnungen ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).
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° Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es, durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen (§ 1 WHG). Das Gesetz gilt fur Oberflachengewéasser und das Grundwasser.

Damit einher geht der Grundsatz, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 [2] WHG).

In Hinblick auf Kapitel 2.6.1 (siehe dort) ist anzumerken, dass in Wasserschutz-
gebieten nach § 52 WHG bestimmte Handlungen verboten oder fir nur eingeschrankt
zulassig erklart werden kénnen.

Neben dem Zweck und den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sind gemal § 1
Absatz 2 des Wassergesetzes Baden-W irttemberg (WG) zuséatzlich folgende Grundsatze
zu beachten:

4 Sparsamer und effizienter Umgang mit dem Allgemeingut Wasser,
4 Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen und

» Berucksichtigung des Klimaschutzes und die Anpassung an Folgen des Klima-
wandels.

2.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Zielsetzung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (VERBAND REGION
RHEIN-NECKAR 2014), der unter anderem den Regionalplan Unterer Neckar (REGIONAL-
VERBAND UNTERER NECKAR 1992) ablgst, ist die Erhaltung einer hohen Attraktivitat der
Metropolregion Rhein-Neckar als Lebens- und Wirtschaftsraum mit weiterer Steigerung
ihrer Entwicklungschancen. Die Basis hierfir soll eine nachhaltige, also 6kologisch
tragfahige, sozial gerechte und 6konomisch effiziente Entwicklung sein.

In der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt (Blatt Ost) zum Regional-
plan sind der Geltungsbereich und seine Umgebung als Siedlungsflache eingetragen; sie
liegen laut Raumstrukturkarte im hochverdichteten Kernraum von Heidelberg und
Mannheim. In der Raumnutzungskarte (Blatt Ost) ist der Geltungsbereich im aktuellen
Bestand als "Entwicklungsflache militdrische Konversion", umgeben von "Siedlungsflache
Wohnen", verzeichnet. Die ihn begrenzende Karlsruher Stralle ist eine Uberregionale /
regionale Verkehrsverbindung. Die Stadt Heidelberg ist als "Zentraler Ort", "Oberzentrum"
und "Siedlungsbereich Wohnen", der Stadtteil Rohrbach auch als "Siedlungsbereich
Gewerbe" benannt.

Folgende verbindliche Ziele des Regionalplans betreffen den Bebauungsplan
"Rohrbach Hospital" (beziehungsweise seinen Vorentwurf):
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4 der Vorrang der Innenentwicklung vor der Auflenentwicklung unter expliziter
Nennung der Flachenpotenziale der Konversionsflachen,

4 jeder Kommune stehen eine Wohnbauflachen- und gewerbliche Entwicklung im
Rahmen der Eigenentwicklung zu; dariber hinausgehende Wohnbauflachenaus-
weitung ist in "Siedlungsbereichen Wohnen" und auf "Zentrale Orte" zu
konzentrieren; fir gewerbliche Bauflachen sind die verfligbaren Flachenpotenziale
im Siedlungsbestand zu nutzen,

4 in "Siedlungsbereichen Gewerbe" sind angemessene Flachenreserven fir
erganzende gewerbliche Neuansiedlung vorzuhalten und

» der ortliche Bedarf an Wohnbauflachen ist unter anderem vorrangig auf militarischen
Konversionsflachen zu decken, wenn diese fir eine wohnbauliche Nutzung
stadtebaulich und raumordnerisch geeignet sind, und dasselbe gilt fir gewerbliche
Bauflachen, wenn die Konversionsflachen fir eine gewerbliche Nutzung stadte-
baulich und raumordnerisch geeignet sind.

Nicht verbindliche Ziele, die den Bebauungsplan (beziehungsweise den Vorentwurf)
betreffen, sind

4 der Erhalt des Schutzniveaus und die Vermeidung von Beeintrdchtigungen in
Wasserschutzgebieten,

» der Erhalt von Denkmalern und die Zur-Geltung-Bringung durch rucksichtsvolle
Planung,

» die identitatsfordernde Weiterentwicklung des Ortsbildes unter Berlicksichtigung
seines Charakters,

4 die Forderung des Fahrradverkehrs, unter anderem unter Ausbau und Verdichtung
des regionalbedeutsamen Radwegenetzes,

4 MaRnahmen zur Energieeinsparung und effizienten Energienutzung, wie
» Passivenergie- und Niedrigenergiehausbauweise,
» Warmedammungsmalinahmen im Gebaudebestand,
» Warmenetzausbau,

» Umstellung auf erneuerbare Energien, unter anderem Solarenergie, mit
Bereitstellung kommunaler und kreiseigener Dachflachen zur Solarenergie-
nutzung sowie

4 Auf- und Ausbau von Warmeleitungen in Gebieten hoher Wohnbaudichte,

4 Erhalt und Wiederherstellung des natirlichen Wasserkreislaufs auch in Siedlungen,
zum Beispiel durch

» naturnahe Regenwasserriickhaltung und -versickerung in die Flache,

» Rickhaltung beziehungsweise Versickerung des Regenwassers in Mulden,
Teichen und Dachbegriinungen,

4 Begrenzung des Versiegelungsgrads in Baugebieten und

» die Regenwassernutzung in Garten, Haushalt und Industrie.
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Weiterhin sind folgende speziell auf Konversionsflachen bezogene Ziele nicht
verbindlich:

4 Bei der Konversion sollen auf kommunaler und regionaler Ebene raumstrukturell
vertragliche und entwicklungsférdernde Folgenutzungen angestrebt werden, die zu
einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung in der Metropol-
region Rhein-Neckar beitragen und

4 fur die gewerbliche Nutzung von Konversionsflachen sollen interkommunale
Lésungsansatze geprift und vorrangig angestrebt werden.

2.3 Flachennutzungsplan Stadt Heidelberg 2015/2010

Nach dem Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2010 des Nachbarschaftsverbands
Heidelberg - Mannheim (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG - MANNHEIM 2006) handelt
es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" im aktuellen
Zustand um eine Sonderbauflache des Typs "Militdrische Einrichtung", die von einer
Produktleitung durchquert wird (Fernwarme). Er ist nicht als Entwicklungsflache
ausgezeichnet. Langfristig wird aber im Erlduterungsbericht des Flachennutzungsplans
bereits davon ausgegangen, dass in Heidelberg die zivile Wohnungsnachfrage teils durch
freiwerdende Militirwohnungen entlastet werden wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplans in Bezug auf die aktuellen Ziele fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Folgende umweltbezogene Ziele des Netzwerks Nachbarschaftsverband kénnen
speziell den Bebauungsplan betreffen:

4 haushalterischer Umgang mit der Ressource Boden / Prioritdt fir die
Innenentwicklung,

» Konzentrationsprozesse bei der Siedlungsentwicklung férdern (dezentrale
Konzentration),

4 verkehrsvermeidende Siedlungsstrukturen entwickeln und Schadstoffbelastung
durch Verkehr vermindern und

4 Verknupfung zwischen Wohngebieten, Gewerbestandorten, Versorgungs- und
Freizeitzentren erhalten und entwickeln (grobkérnige Nutzungsmischung).

Das Leitbild des Flachennutzungsplans formuliert als Gebote zum Handeln bezlg-
lich der Nachhaltigkeit
4 die Starkung von Lebensraumen (Schaffung von Wohn- und Freiraumqualitat,
Sicherung und Férderung von Nutzungsmischung sowie dezentrale Konzentration
der Gewerbeentwicklung)
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4 die Schaffung verkehrssparsamer Siedlungsstrukturen (Verkehrsvermeidung durch
kompakte und gemischte Siedlungsstrukuren, Bedenken der Wirkung stadte-
baulicher Konzepte auf das Verkehrsverhalten und vertragliche und effiziente
Nutzung von KFZ-Stellflachen) und

4 die Entwicklung einer neuen Planungsstruktur.

2.4 Landschaftsplan (6kologischer Beitrag zum Flachennutzungsplan,
Nachbarschaftsverband Heidelberg - Mannheim, 1999)

Nach dem Textteil des Landschaftsplans fur das Verbandsgebiet des Nachbar-
schaftsverbands Heidelberg - Mannheim (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG - MANN-
HEIM 1999) liegt der Geltungsbereich in der Raumeinheit "Neckar-Schwemmkegel und
Weinheim-Grolisachsener Schuttkegel", bei deren Landschaftsentwicklung ein Schwer-
punkt auf der Ricknahme von Belastungswirkungen durch Intensivnutzungen (Land-
wirtschaft, Gartenbau, Siedlung und Verkehr) liegen soll. Es wird jedoch anerkannt, dass
eine Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung in der Regel irreversibel ist.

Im Rahmenkonzept Biotopverbund des Landschaftsplans ist der Geltungsbereich
als Siedlungsbiotop des Typs Bebauung vermerkt, im Landschaftsplanerischen Fach-
konzept zum Landschaftsplan, Karte 2 A, im aktuellen Zustand von Bauflachen und
technischer Infrastruktur belegt.

Daraus ergeben sich als allgemeine Nutzungsregeln und MaRnahmen der sparsame
und schonende Umgang mit Grund und Boden, die Minimierung von Beeintrachtigungen
der abiotischen Faktoren Boden, Wasser und Klima sowie eine landschaftsgerechte
Einbindung und biodkologische Verzahnung.

Im Konfliktplan zum Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als Bauflache ohne
weitere landschaftsplanerische Beurteilung oder Empfehlung gekennzeichnet.

2.5 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

2.5.1 Schutzgebiete und -objekte gem. §§ 20-30 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete
oder -objekte gemaf §§ 20-30 BNatSchG.

2.5.2 Schutzgebiete von "Gemeinschaftlicher Bedeutung” (gem. §§ 31-36
BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete
oder -objekte gemaf §§ 31-36 BNatSchG.
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2.6 Weitere Schutzgebiete, Satzungen und planungsrelevante
Informationen

2.6.1 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone Il B (Weitere
Schutzzone, aullerer Bereich) des festgesetzten Wasserschutzgebietes WSG-031-WW
Rheinau Rhein-Neckar AG MA.

Zu beachten ist die "Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehoérde
zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage 'Mannheim-Rheinau' friilher 'Rheinau™.
Neben den Schutzbestimmungen der "Verordnung des Umweltministeriums iber Schutz-
bestimmungen und die Gewahrung von Ausgleichsleistungen in Wasser- und Quellen-
schutzgebieten" (Schutzgebiets- und Ausgleichs-Verordnung, SchALVO), die sich auf die
Landbewirtschaftung beziehen, werden darin weitere Regelungen zur Einhaltung beson-
derer Sorgfaltspflichten und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers

einschlieBlich seiner Neubildung aufgestellt.

2.6.2 Denkmalschutz / Kulturdenkmale

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht eine besondere Beriicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege vor, sowie der erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) enthalt zahlreiche Vorschriften zum Fund von
Kulturdenkmalen und deren Unterhaltung. Nach § 6 DSchG besteht fiir die Eigentimer und
Besitzer von Kulturdenkmalen die Pflicht, diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten
und pfleglich zu behandeln. Nach § 8 DSchG darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmigung
der Denkmalschutzbehoérde =zerstdrt oder beseitigt, in seinem Erscheinungsbild
beeintrachtigt oder aus seiner Umgebung (sofern diese fiir den Denkmalwert wesentliche
Bedeutung hat) entfernt werden.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Gebdude, die Denkmaleigenschaften haben:
Die Sporthalle beziehungsweise ehemalige Exerzierhalle und das Wilson Theater
beziehungsweise ehemalige Reithalle (Gebaude 3618 und 3619).

Nach derzeitigem Kenntnisstand (siehe Kapitel 4.7.1) befinden sich keine weiteren
Kulturguter im Plangebiet. Werden im Zuge der BaumalRnahme historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt, so werden diese nach § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde angezeigt.
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2.6.3 Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg

Nach § 2 Absatz 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg (BaumSchS, STADT
HEIDELBERG 1996) werden alle Badume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der rechtswirksamen
Bebauungsplane unter Schutz gestellt, die in Hohe eines Meters Uber dem Erdboden einen
Stammumfang Uber 100 cm, beziehungsweise 80 cm fiir Obstbdume, haben.

Nach § 3 BaumSchS ist es verboten, in diesem Sinne geschitzte Badume zu fallen
beziehungsweise anders zu entfernen oder zu zerstéren, zu schadigen (einschlieRlich
Stérungen des Wurzelbereichs oder der Krone) oder wesentlich zu verandern. Weiterhin
sind sie nach § 5 BaumSchS artgerecht zu pflegen und ihre Lebensbedingungen so zu
erhalten, dass ihre gesunde Entwicklung und ihr Fortbestand langfristig gesichert bleiben.
Zu diesem Zweck kann die Stadt Heidelberg nach § 8 BaumSchS die Durchfihrung von
MaRnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung geschiitzter Bdume beziehungsweise
die Duldung der Durchfiihrung solcher MalRnahmen durch Eigentimer oder Nutzungs-
berechtigte anordnen. Insbesondere gilt dies bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von
Baumalnahmen.

Befreiungen von diesen Vorschriften kdnnen von der Stadt Heidelberg im Einzelfall
auf Antrag erteilt werden. Ubliche Bedingungen fiir eine Befreiung sind in § 6 BaumSchS
aufgefiihrt. Nach § 7 BaumSchS sind Schaden oder Veranderungen, die entgegen § 3
BaumSchS verursacht wurden, zu beseitigen oder zu mildern; wenn dies nicht vollstandig
gelingt oder mdglich ist, sind Ersatzpflanzungen im Wert der betroffenen Baume
durchzufihren.

2.6.4 Fernwarmesatzung Stadt Heidelberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" liegt als
Konversionsflache nach § 3 der Satzung Uber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt
Heidelberg, auch Fernwarmesatzung (FernwS, STADT HEIDELBERG 2006), in deren
Anschlussbereich. Daher hat nach § 4 und 5 FernwS der Anschluss an und die Deckung
des Warmebedarfs ausschliellich Uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung zu erfolgen.
Ausnahmen sind Zapfstellen geringer Zapfmenge und seltener Nutzung - hier ist
elektrische Versorgung erlaubt, Solarenergienutzung zur Warmwasserbereitung und
Heizungsunterstiitzung sowie auf Antrag Befreiungen entsprechend der Voraussetzungen
in § 6 FernwS.
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2.7 Planungshinweise und -ziele aus informellen Planungen der Stadt
Heidelberg

2.7.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Mit dem Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP, DER OBERBURGERMEISTER
DER STADT HEIDELBERG 2007) liegt eine lokale Agenda fur die Entwicklung der Stadt
Heidelberg vor. In ihm sind Leitlinien zum Ziel einer sozial verantwortlichen, umwelt-
vertraglichen und wirtschaftlich erfolgreichen Entwicklung unter Bewahrung des
stadteigenen Charakters fir die neun Zielbereiche "Stadtebauliches Leitbild", "Regionale
Kooperation und Regionalentwicklung”, "Arbeiten", "Wohnen", "Umwelt", "Mobilitat", "So-
ziales", "Kultur" und "Demographischer Wandel" vorgegeben.

Fur das Vorhaben anwendbare Leitlinien mit Bezug zum Umweltschutz sind:

4 das Anstreben vermehrter Mischnutzung von Raumen im Sinne einer Stadt der
kurzen Wege mit hohem Anteil an Ful3- und Radwegen und einer héheren
Aufenthaltsqualitat,

» die Stellung der Innenentwicklung vor die Auflenentwicklung zur sparsamen
Verwendung von Bauland,

» dabei aber maRvolle Innenentwicklung durch Mobilisierung untergenutzter Flachen
beziehungsweise Flachenrecycling, gemischte Strukturen und hdhere Dichten und
unter Berlcksichtigung sozialer, stadtpflegerischer und stadtklimatologischer
Gesichtspunkte sowie

4 die Verbesserung der Umweltsituation und der Schutz der natrlichen
Lebensgrundlagen, zum Beispiel durch Klima- und Immissionsschutz und
Vermeidung der Zersiedelung.

2.7.2 Modell Raumliche Ordnung

Das Modell Raumliche Ordnung (MRO) ist die Konkretisierung der raumlichen
Zielvorgaben aus dem STEP und zeigt die zukUnftige rdumliche Entwicklung innerhalb des
Heidelberger Stadtgebiets. Dementsprechend wird auch hier das Ziel verfolgt, vor allem
Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren. Dabei hat "fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung die Wiedernutzung stadtischer Brachflachen hdchste Prioritat".

In der 2008 erschienenen Flachenbilanz des MRO (STADT HEIDELBERG 2008) ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sondergebiet Militdr gekennzeichnet und (noch)
nicht als Potenzialflache zu Stadtumbau oder -erweiterung vermerkt.
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2.7.3 Stadtteilrahmenplan

Die Entwicklung der einzelnen Stadtteile der Stadt Heidelberg wird Uber die
Stadtteilrahmenplane abgesteckt, die einen Zeithorizont von zehn Jahren Uberschauen
und die mit den Zielen des STEP abgestimmt sind.

Aus den zahlreichen Zielstellungen im Teil 2 des Stadtteilrahmenplans Rohrbach
(STADT HEIDELBERG 1997) sind einige flr das Vorhaben von besonderer Relevanz. So wird
unter anderem die Starkung Rohrbachs als eigenstandiger Stadtteil genannt, die zwar vor
allem auf das Stadtteilzentrum ein grofles Augenmerk legt, aber auch eine groRere
Unabhangigkeit von der Innenstadt ermoglichen soll. Im ersten Teil des
Stadtteilrahmenplans (STADT HEIDELBERG 1994) war ein Mangel an einer wohnortnahen
ausdifferenzierten Versorgungsinfrastruktur im westlichen Rohrbach festgestellt worden.

Weiterhin werden im Teil 2 des Stadtteilrahmenplans unter Nutzung der be-
stehenden Verdichtungsmoglichkeiten kleinteilige Strukturen mit kurzen Wegen ange-
strebt, die verschiedene Nutzungsarten wie Arbeitsplatze, Schulen, Kindergarten, Ge-
schafte und Grinanlagen beinhalten. Eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten
wird ausdrucklich befurwortet, ein Frei- und Grinflachendefizit fir den Stadtteil wird
benannt.

Der Stadtteilrahmenplan Rohrbach betont den Bedarf von Kindern und Jugendlichen
an Spielraumen, Freizeitmoglichkeiten und Betreuungsangeboten wie auch die Wohn- und
Lebensbedurfnisse von alteren Menschen, deren Anteil an der Bevdlkerung ansteigt,
namlich neben seniorenfreundlichem Wohnen auch wohnungsnahe Versor-
gungsmaglichkeiten.

Die Eigenschaft Rohrbachs als Wohnstandort hoher Qualitat und breiten Angebots
soll erhalten und weiterentwickelt werden, wo mdglich als Mischung verschiedener
WohngréRen und -strukturen.

Von den im Stadtteilrahmenplan genannten Umweltqualitdtszielen sind die Ver-
ringerung von Emissionen und Immissionen, der Schutz vor schadlichen Larm-
einwirkungen, die energetische Gebdudesanierung und der &kologisch vertragliche
Energieeinsatz fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bedeutsam. Letzterer
bezieht sich auch auf Aspekte der Bebauungsanordnung.

Die vierspurige ROmerstralRe, die sich sudlich von Rohrbach Markt in der Karlsruher
Stralde fortsetzt, wird als unerwilnschte Barriere zwischen den westlichen und &stlichen
Teilen Rohrbachs angesehen. Der Geltungsbereich in seiner bisherigen Nutzung wird als
zusatzlicher Puffer entlang dieser Barriere betrachtet, der den raumlichen Zusammenhang
und die funktionalen Beziehungen unterbricht und die Stadtteilentwicklung behindert.
Innerhalb der Wohngebiete Rohrbachs allgemein wird die Geschwindigkeitsdampfung
beispielsweise in Form verkehrsberuhigter Bereiche sowie ein geschlossenes Fulwege-
und Radverkehrsnetzes angestrebt; der OPNV soll ebenfalls gestarkt werden.
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2.8 Stadtische Fachplanungen und Gutachten / Umweltqualitatsziele

2.8.1 Siedlungsstrukturkonzept

Das 2000 veroffentlichte Siedlungsstrukturkonzept (SSK, STADT HEIDELBERG 2000b)
der Stadt Heidelberg bewertet Baulandpotenziale als Argumentationsgrundlage fur den
Umfang notwendiger Nachverdichtungen sowie Siedlungserweiterungen. Es beinhaltet
aulerdem den stadtebaulichen Leitplan, der unter anderem Aussagen uber die
gebietspragenden Bebauungsformen beinhaltet und den Baudichtenplan, in dem als
informelle Planung auf gesamtstadtischer Ebene blockbezogene Aussagen zur Bauweise,
zur Traufthéhe und zur Grundflachenzahl (GRZ) enthalten sind.

Nach der stadtebaulichen Analyse des SSK gehdrt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur durch Wohnnutzung gepragten Peripherie und ist nicht Teil der
stadtbildpragenden Bereiche. Westlich und sudlich schliet er aber an das
stadtbildpragende Quartier Hasenleiser an, eine "Wohnsiedlung [...], die in Verbindung mit
der intensiven Begriinung vor allem in den geschutzten Innenbereichen zwischen den
Geschossbauten Uber gute Wohn- und Wohnumfeldqualitdten verfigt." Nach
Baudichteplan des SSK liegen die Traufhéhen im Geltungsbereich im jetzigen Zustand bei
maximal 6 bis 15 m, die Geschosshdhen bei ca. 3 m. Die angrenzenden Bereiche variieren
in beiden GroéRen stark. Die Grundflachenzahl (GRZ) im aktuellen Zustand liegt in den
Kategorien 0,1 und 0,31 - 0,4. Die angrenzenden Bereiche variieren auch in der GRZ stark.

Im stadtebaulichen Leitplan des SSK ist der Geltungsbereich als gewerblich
gepragte Bauflache gekennzeichnet und liegt aulRerhalb der dargestellten Maflhahmen-
raume. Seine Umgebung setzt sich aus Geschossbauten iberwiegend offener Bauweise
und Ein- und Mehrfamilienhdusern zusammen.

Der Baudichtenplan des SSK gibt fiir den Geltungsbereich als pragende Bauweise
"Sonderformen" an, fur die Umgebung Sonderformen beziehungsweise eine Uberwiegend
offene Bauweise. Eine landschaftlich gepragte offene Bauweise wird fiir die Peripherie der
Stadt auch weiterhin vorgesehen. Fur den Geltungsbereich ist die GRZ 0,31 - 0,4
vorgesehen.

Die Traufhdéhen sind im Konzept des Baudichtenplans in der 6stlichen Halfte des
Geltungsbereichs mit maximal 15 m, in der westlichen Halfte grof3teils mit maximal 6 m
beziehungsweise ganz im Siden mit max. 9 m angegeben. Die Geschosshdhe liegt bei
jeweils 3 m.
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2.8.2 Freiflachenstrukturkonzept

Das 2000 veroffentlichte Freiflachenstrukturkonzept (FSK, STADT HEIDELBERG
2000a) der Stadt Heidelberg dient als Grundlage fur vertiefende freiraum- und land-
schaftsplanerische Konzepte.

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im FSK der Biotoptyp "Baugebiet
mit geringem und mittleren Versiegelungsgrad" zugeordnet. Es werden keine besonderen
Wertigkeiten oder Restriktionen in Hinsicht auf Fauna und Biotoptypen angefihrt. Flr den
Geltungsbereich  wird der o6kologische  Strukturtyp  "Reprasentations- und
Aufenthaltsflachen zentraler Einrichtungen" angegeben, der ein breites Spektrum an
Bebauungsstrukturen und Freirdumen aufweisen kann. In der Freiraum- und Land-
schaftsstrukturanalyse wird der Geltungsbereich dem Typ "Siedlungsbereich und gréf3ere
bauliche Streulagen im Aufienbereich" zugeordnet; die Siedlungskante liegt etwa 200 m
sudlich.

In der Vernetzungsanalyse ist die einzige nahergelegene wichtige Schnittstelle der
etwa 350 m nordlich gelegene Knoten von Karlsruher StralRe, Rémerstralie, Lindenweg,
RathausstralRe und Heinrich-Fuchs-StralRe bei Rohrbach Markt.

Was die Versorgung mit freiraumbezogenen Erholungsflachen betrifft, sind fur die
Umgebung des Geltungsbereichs mehrere sehr kleinflachige o6ffentliche Parkanlagen
beziehungsweise Verweil- und Gartenplatze angegeben, 200 m sudlich schlief3t sich
Agrarlandschaft an den Siedlungsbereich an, 200 m &stlich der Rohrbacher Friedhof und
dahinter die unbebauten Hangbereiche der Bergstrale. Die Spielflachenanalyse zeigt
mehrere 6ffentliche Spielplatze in der Umgebung des Geltungsbereichs, an Sportflachen
gibt es Sporthallen, ein Hallenbad, eine Reitmdglichkeit und einen Schiel3stand.

In den festgestellten Handlungsbedarfen und Entwicklungspotenzialen des Stadt-
teils Rohrbach kénnen fir den Geltungsbereich

4 die Gestaltung der Karlsruher Strale, Romerstrale und Rohrbacher Stralle als
Stadtstrale mit Platzbereichen (statt als stadtraumliche Barriere),

4 die Anlage von Baumreihen entlang dieser Stadtstral3e und

4 MaRnahmen zur Stadterneuerung mit Schwerpunkt in der Wohnumfeldgestaltung
und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes im Wohngebiet Hasenleiser

relevant sein.

Im Ziel- und im Gestaltkonzept-Plan des FSK ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als "Siedlungsstruktur Bestand" beziehungsweise als
"Siedlungsstruktur”, im Malnahmenkonzept als "Siedlungsstruktur (Bestand und Pla-
nung)" vorgesehen, jedes Mal ohne weitere Anmerkungen.
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2.8.3 Larmaktionsplan Heidelberg

Wie von der Umgebungslarmrichtlinie der EU (2009/49/EG) gefordert, hat die Stadt
Heidelberg sogenannte "Strategische Larmkarten" erstellen lassen, auf deren Basis der
Heidelberger Larmaktionsplan (IBK 2010) mit seinen Aktionsbereichen erarbeitet wurde.
Unter anderem enthalt der Larmaktionsplan Daten zur Anzahl betroffener Personen sowie
geplante MalRnahmen zur Larmminderung und zum Schutz ruhiger Gebiete. Der
Geltungsbereich ist nicht Teil eines der Aktionsbereiche des Larmaktionsplans.

Ziel von Larmaktionsplanen soll es auch sein, ruhige Gebiete gegen eine Larm-
zunahme zu schitzen. Eine einheitliche Vorgehensweise zur Abgrenzung eines "ruhigen"
Gebietes existiert zwar nicht, doch kdnnen auch innerstadtische Gebiete wie Griinanlagen
vor einer Larmzunahme geschuitzt werden, wenn sie als ruhig empfunden werden. Im
Larmaktionsplan der Stadt Heidelberg 2009 / 2010 sind keine ruhigen Gebiete konkret

ausgezeichnet.

2.8.4 Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg

Die Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg (STADT HEIDELBERG 2004) legt in
Hinblick auf eine nachhaltige Energieverwendung und -versorgung Zielvorgaben und
Energiestandards fir das Handeln der Stadt und der stadtischen Gesellschaften bei den
eigenen Liegenschaften, der Energieversorgung des Stadtgebietes, der Bauleitplanung,
der Grundstuckswirtschaft sowie bei kommunalen Serviceleistungen fur die Birger/innen
fest.

Stadtebauliche MaRnahmen beinhalten eine Bertcksichtigung
4 der Kompaktheit der Baukorper,

4 der Orientierung der Baukorper (Stellung der Fassaden- / Fensterflachen zur
Sonne),

4 einer Anordnung von Baukoérpern und Bepflanzung, die gegenseitige Verschattung
vermeidet,

4 einer Integration stadtebaulich relevanter Aspekte von Versorgungseinrichtungen
(Warmeversorgung) und

4 der Nutzungsmdglichkeit erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie-

nutzung auf den Dachern.

Unter anderem wird darin der Ausbau von Fernwarme und dezentralen Nah-
warmenetzen vorgesehen. Die energierelevanten Belange in der stadtebaulichen Planung
sollen auch in Form bauleitplanerischer Festsetzungen in Bebauungsplanen
beziehungsweise stadtebaulichen und Kaufvertrdgen bericksichtigt werden. Ein
Qualitatssicherungsverfahren soll die Umsetzung in die Praxis sicherstellen.
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Bei Neubau und Sanierung von Gebauden der Stadt Heidelberg sind eine Reihe von
Anforderungen / Kennzahlen dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
gegeniber auszuweisen. Diese betreffen folgende Punkte:

4 Warmeschutz im Neubau (der Passivhausstandard ist einzuhalten und mittels
Passivhausprojektierungspaket nachzuweisen),

4 Waéarmeschutz in der Bestandssanierung (Einhalten der Anforderungen der
Energieeinsparungsverordnung an Neubauten),

4 Planung der technischen Gebaudeausristung dergestalt, dass ein energie-
sparender Betrieb nach Kap. V der Energiekonzeption moglich ist,

» erneuerbare Warmeversorgung (z.B. Fernwarme) und

4 Vermeidung sommerlicher Uberhitzung, Tageslichtnutzung und div. weitere Anfor-
derungen an die technische Gebaudeausristung.

2.8.5 Energiekonzept Konversion 2016

Das Energie-Konzept-Konversionsflachen (STADT HEIDELBERG 2016) stellt klar, dass
die Beschlisse im Rahmen der Heidelberger Energiekonzeption und des Masterplans
100 % Klimaschutz auch fur die Konversionsflachen gelten.

Fir Neubauten gelten die Standards der Energiekonzeption fir effiziente Energie-
verwendung und Energieversorgung mit Warme und Strom; sie sind grundsatzlich im
Passivhausstandard zu errichten.

Beim Verkauf von Bestandsimmobilien soll die energetische Sanierung in Hinblick
auf die Heidelberger Energiekonzeption 2010 und die Ziele des Masterplans 100 %
Klimaschutz sichergestellt werden. In der Regel ist dafiir ein Sanierungskonzept mit zeitlich
festgelegten Umsetzungsschritten zu erstellen.

Zu begrindende Ausnahmen sind mdglich,

» wenn fur das Gebdude nur eine begrenzte Restnutzungsdauer (i.d.R. <10 Jahre)
vorgesehen ist,

4 wenn durch Nachweis gemal Energiekonzeption die MalRnahmen wirtschaftlich
nicht sinnvoll zu vertreten sind,

4 um denkmalschutzrechtlichen Belangen gerecht zu werden und

4 wenn die zur Umsetzung der Zielsetzungen erforderlichen vertraglichen Regelungen

rechtlich nicht zulassig und fur die vorgesehene Nachnutzung / Ansiedlung nicht
regelbar sind.

Dachflachen sind grundsatzlich fir den Einsatz von Solaranlagen zu nutzen. Baut
der Eigentimer / Besitzer keine Anlagen, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken,
Energiegenossenschaften u.a.) fur mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.
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2.8.6 Masterplan 100 % Klimaschutz

Zusammen mit 39 anderen deutschen Kommunen wird Heidelberg mit dem
Forderschwerpunkt "Masterplan 100 % Klimaschutz" vom Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit geférdert. Dafiir sollen Konzepte und Strukturen
erarbeitet werden, die Treibhausgasemissionen bis 2050 um 95 % zu reduzieren, verbun-
den mit einer mindestens 50-%-igen Endenergieeinsparung.

Von der diesbezlglichen Konzeption der Stadt Heidelberg (IFEU 2014) sind dabei
fur den Bebauungsplan am ehesten die Handlungsfelder "Bauen und Sanieren",
"Klimaneutrale Mobilitat" und "Energieversorgung, Energieinfrastruktur und Erneuerbare
Energien" von Belang: Im Gebaudebestand beispielsweise kénnen die héchsten COo-
Minderungspotenziale Heidelbergs erschlossen werden. Neubaugebiete sollen schon
heute einen hohen Effizienzstandard und eine zukunftsfahige Versorgungsstruktur
aufweisen, die Sanierungsrate gesteigert und Dammrestriktionen gesenkt werden. Im
Handlungsfeld Mobilitat ist die KFZ-Verkehrsmeidung einhergehend mit Forderung des
Fuf3- und Radverkehrs, im Handlungsfeld Energie die Mdglichkeit einer Versorgung mit
Fernwadrme und der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien zu nennen.

2.8.7 Stadtklimagutachten Heidelberg 2015

Das Stadtklimagutachten (GEO-NET UMWELTCONSULTING, OKOPLANA & GROR
2015) beinhaltet neben allgemeinen Aussagen und stadtebaulichen Empfehlungen zur
klimatischen Situation der Stadt aktuell und in Prognosen auch detaillierte Klimafunktions-
und Planungshinweiskarten fur Heidelberg. Grundlage der Beurteilung ist die Analyse des
Zustands wahrend einer austauscharmen sommerlichen Hochdrucklage, welche haufig mit
uberdurchschnittlichen Warmebelastungen in Siedlungsrdumen einhergeht.

Als allgemeine Planungsempfehlungen fir den Wirkungsraum RW-5 ("Rohrbach
Wirkungsraum 5"), der zwischen den Freiflachen der Hangackerhdfe und der Stdstadt liegt
und der den Geltungsbereich einschliet, nennt das Stadtklimagutachten die
kleinrdumigen MalRnahmen

4 Entsiegelung der Asphaltflachen,
4 Dach- und Fassadenbegriinungen,
4 StralRenbegleitgriin unter Beachtung der Funktion als Leitbahn / Kaltluftbahn,

» Erhalt vorhandener kleiner Grinareale, bestenfalls Optimierung / VergréRerung
(trotz der geringen GroRRe kénnen sie als Klimaoasen dienen); hierzu zahlen griine
Innenhofe und Verkehrsinseln,

4 Schaffung von Wasserflachen,
» Erhalt, Schaffung und Optimierung von Parkanlagen und

4 Verwendung heller Materialien in Haus- und StralRenbau.
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Die Bebauung sollte in den Randbereichen zu den angrenzenden Ausgleichsflachen
(Feldflur im Siiden) moglichst offen gehalten werden.

Basierend auf der konkreten Einstufung des Geltungsbereichs in der Planungs-
hinweiskarte Stadtklima erfolgt der Hinweis, den Luftaustausch mit der Umgebung zu
erhalten, bei Eingriffen die Baukdrperstellung zu beachten und die Bauhéhe maglichst
gering zu halten. Flr seine Wirkungsraume ist weitere Verdichtung mdoglichst zu
vermeiden. Die Durchliftungsverbesserung, Erhéhung des Vegetationsanteils, der Erhalt
aller Freiflachen sowie die Entsiegelung und Begrinung von Blockinnenhéfen ist
anzustreben.

Das Klimagutachten des Nachbarschaftsverbands Heidelberg - Mannheim (NACH-
BARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG - MANNHEIM 2002) empfiehlt fir den Geltungsbereich die
Reduktion von Emissionen aus Hausbrand, Industrie, Kraftwerken und Verkehr.

2.8.8 Ergebnisse des KLIMOPASS-Projekts "Planungsempfehlungen fiir die
(stadt-)klimawandelgerechte Entwicklung von Konversionsflachen -
Modellvorhaben Heidelberg" (Projektlaufzeit 06/2017)

Durch Messungen und dreidimensionale Simulationen des Temperaturfeldes im
Rahmen des Modellprojektes "Planungsempfehlungen fur die (stadt-)klimawandelgerechte
Entwicklung von Konversionsflachen - Modellvorhaben Heidelberg" konnte nachgewiesen
werden, dass mit dem Rahmenplan Hospital trotz einer baulichen Verdichtung des Areals
eine wesentliche Verbesserung des Stadtklimas und damit der Aufenthaltsqualitat im
gesamten Plangebiet erreicht wird. Positiv wirkt sich das hohe Grinvolumen auf der
Parkflache und in den Innenhéfen aus sowie die Dachbegrinung und der Einsatz von
Wasser (Parkteich, Fonténenfeld). Durch die Offnung der Riegelbebauung an der
Karlsruher StralRe kénnen Kaltluftabflisse vom Odenwald das Plangebiet besser beltften
und kihlen. Optimierungspotential besteht in einer geanderten Offnung der
Innenblockbebauung sowie durch den Einsatz von Fassadenbegrinung insbesondere der
Funktionsgebdude (Parkgarage, Fahrradabstellanlagen).

2.9 Stadtische Plane und Leitfaden zu Umwelt und Arten

2.9.1 Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg

Der Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg (STADT
HEIDELBERG 0.J.) gibt eine Reihe von Empfehlungen und Anforderungen zur Anlage
extensiver Dachbegriinung bezliglich des Substrates und seiner Dicke, der Zusam-
mensetzung der auszubringenden Arten und zu Photovoltaikanlagen in Verbindung mit
Dachbegriinung.
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Bei Bauvorhaben, bei denen extensive Dachbegriinung rechtlich vorgeschrieben ist,
sind folgende Anforderungen verbindlich:

4 Substrathéhe zwischen 7 und 15 cm, durchschnittlich 10 cm (bei Versickerung in
Rigolen aber mindestens 10 cm),

4 Substrat mit nicht mehr als 20 % (Gewicht) organischer Bestandteile, kein Torf,
4 keine Dlingung,

4 rechtliche Vorgaben, bautechnischer Normen und Richtlinien gelten weiterhin,
4 Sedum-Arten, andere Sukkulenten, Gras und Krauter sind auszubringen und

4 Ausbringung von 15 Arten aus Liste 1 und 10 weiteren Arten aus Liste zwei des
Anhangs des Leitfadens.

Bei Bauvorhaben, bei denen Dachbegrinung mit Photovoltaikanlagen
vorgeschrieben ist, gelten weitere Anforderungen an die Aufstellung der Solarmodule,
unter anderem eine maximal 25-%ige Deckung der zu begriinenden Flache und eine
maximale Reihentiefe (senkrechte Projektion) von 1 m. Substrat und Begriinung sind unter
den Modulen fortzusetzen, und anders als ohne PV-Anlagen sind 15 Arten aus Liste 1 und
20 Arten aus Liste 2 des Anhangs auszubringen.

2.9.2 Artenschutzplan (2012)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fallt in keinen der finf raumlichen
Schwerpunktbereiche des Artenschutzplans der Stadt Heidelberg (STADT HEIDELBERG
2012).

Die auch unabhangig der Schwerpunktbereiche im Artenschutzplan hervorge-
hobenen Arten und Artengruppen sind auf Seiten der Fauna die Amphibien, Reptilien,
Fledermause und der Wanderfalke. Bei den Pflanzen liegt ein besonderes Augenmerk auf
der Mispel, der Pechnelke und der Gruppe der Farne.
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3 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

3.1 Beschreibung der Vorgehensweise / des Untersuchungsrahmens

Der Untersuchungsrahmen dieses Umweltberichts umfasst die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch und Erholung,
Kultur- und sonstige Sachguter, sowie die Wechselwirkungen dieser Schutzglter innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital".

Zu diesem Zweck wurden folgende Gutachten erstellt:

e Boden und Wasser

4 "Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen Flachen (Phase I).
Ehem. US-Liegenschaft U.S. Hospital, Karlsruher Stralle, Heidelberg (WE 136941)."
von STHBA & CDM SMITH CONSULT GMBH (2014),

4 "Konzept fur weitere MalRnahmen Boden- und Grundwasserschutz, US Hospital,
Heidelberg (WE 136941)." MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2015),

4 "Abfalltechnische Untersuchung und Versiegelungsuntersuchung. Ehem. US-
Liegenschaft US-Hospital, Karlsruherstralle, Heidelberg (WE 136941)." von STHBA
& CDM SMITH CONSULT GMBH (2016a),

4 "Orientierende Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung kontaminationsver-
dachtiger Flachen (Phase lla). Ehem. US-Liegenschaft US-Hospital, Karlsruher-
stral’e, Heidelberg (WE 136941)." von STHBA & CDM SMITH CONSULT GMBH
(2016b),

4 "Ehemalige US-Liegenschaft U.S. Hospital, Karlsruher Stral’e, Heidelberg. Unter-
suchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens. - Versickerungsversuche" der
CDM SmITH CONSULT GMBH (2016),

Schall

» "Heidelberg. KONVERSIONSFLACHE 'HOSPITAL'. Schalltechnische Unter-
suchung" der WSW & PARTNER GmBH (2014),

4 "Konversionsflache "Hospital". Erganzende Schalltechnische Untersuchung." der
WSW & PARTNER GMBH (2015),

4 "Heidelberg, Rohrbach, Bebauungsplan 'Hospital'. Schalltechnisches Gutachten,
Sachstand frihzeitige Beteiligung. Stand: 08.11.2017." der WSW & PARTNER GMBH,

» "Heidelberg — Rohrbach, Bebauungsplan 'Hospital', Vorschlage fir Festsetzungen
und Hinweise. Stand: 08.11.2017." der WSW & PARTNER GMBH,

» "Heidelberg, Konversionsflache 'Hospital'. Bebauungsplan 'Rohrbach - Hospital'.
Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan." der WSW & PARTNER GMmBH
(2019),
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e \erkehr

4 Prasentation zum Verkehr der R+T INGENIEURE FUR VERKEHRSPLANUNG (2017),

e Tiere und Pflanzen

4 "Bio-6kologisches Gutachten fiir die Konversionsflache 'Hospital' in Heidelberg" der
BIOPLAN GESELLSCHAFT FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND UMWELTPLANUNG (2014),

4 "Konversionsflachen in Heidelberg. Erfassung des Baumbestandes auf der
Konversionsflache Hospital - Rohrbach. Weitergehende Baumuntersuchungen." der
EILING INGENIEURE GMBH (2015),

4 "Erfassung des Fledermausvorkommens im Bereich der Konversionsflache 'Rohr-
bach-Hospital' in Heidelberg" von B. HEINZ (2014) und

4 "Bebauungsplan Hospital Rohrbach. Uberpriifung der artenschutzrechtlichen
Situtation" der SPANG. FISCHER. NATZSCHKA. GMBH (2017).

Weiterhin flossen in diesen Umweltbericht die Ziele und Vorgaben der in Kapitel 2
genannten Ubergeordneten Vorhaben ein.

Der Inhalt des Umweltberichts ist in Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) des BauGB
festgelegt. Basierend auf den oben genannten Gutachten, den Erlauterungen im Rah-
menplan sowie den Zielen und Inhalten des Bebauungsplans werden im vorliegenden
Umweltbericht die Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Nach der Beschreibung und
Bewertung der Schutzguter im Ist-Zustand und einer Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung werden
MaRnahmen beschrieben, die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen dienen. Im Rahmen einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
unter Anwendung der Methoden der OKVO (UM 2010) werden Art und Umfang von im
Bebauungsplan festzusetzenden MaRnahmen innerhalb - und wenn nétig - auRerhalb des
Plangebiets ermittelt. Dartber hinaus werden im vorliegenden Umweltbericht Emp-
fehlungen flr grinordnerische Festsetzungen gegeben.

3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens (baubedingte, anlage-
bedingte und betriebsbedingte Wirkungen)

° Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu tberprifen:
4 Temporare Flacheninanspruchnahme als Baunebenflachen,

» Beseitigung von Vegetation und bestehender Gebaude im Bereich der Baustellen,
Baustellenzufahrten und Lagerflachen,

4 Individuenverluste insbesondere bodenlebender und sonstiger wenig mobiler Tier-
arten,
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4 Bodenverdichtung durch Baumaschinen,

4 Schallemissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen und
Transportfahrzeuge im Baustellenbereich sowie

4 visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Maschinen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden geringen und zeitlich begrenzten Umfang an
baubedingten Staub-, Schadstoff- und Lichtemissionen sind die davon ausgehenden
Auswirkungen untergeordnet; ihre weitere Beriicksichtigung ist nicht erforderlich.

® Anlagebedingte Wirkungen

Bei den anlagebedingten Wirkungen handelt es sich teilweise um Beeintrach-
tigungen, Uberwiegend aber um Verbesserungen gegeniiber dem gegenwartigen Zustand.
Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Gberprifen:

4 Dauerhafte Inanspruchnahme von Flachen

4 Veranderung des Gebaudebestands,

4 Neuversiegelung von Flachen,

» Entsiegelung und Durchgriinung von Flachen einschlie3lich Dachbegrinung,
4 Versickerungsmdglichkeit fir Regenwasser auf groRerer Flache und

4 Anlage eines Gewassers.

° Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingt ist mit einem vermehrten Personenaufkommen sowie mit einer Er-
héhung des FuRganger-, Radfahrer- und Kraftfahrzeugverkehrs zu rechnen. Ohne
Anpassungen, die die Belange nachtaktiver Insekten bertcksichtigen, kénnen die
betriebsbedingten Lichtemissionen des Geltungsbereichs, insbesondere die Strallen-
beleuchtung, erhebliche Auswirkungen haben.
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4 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Bestand,
Vorbelastung und Bewertung)

4.1 Schutzgut Boden

Die oberste Schicht des Bodens stellen fast ausnahmslos Auffiillungen heterogenen
Material mit einer Machtigkeit von im Mittel 0,8 - 1,1 m (STHBA & CDM SMITH CONSULT
GMBH 2016a und 2016b, maximal 4,4 m) dar: Sande und Kiese (lUberwiegend
Tragschichtmaterial) sowie bindige Schluffe sind vorhanden, teilweise auch 10 bis 30 cm
starker humoser Oberboden sowie steinige Beimengungen und Fremdmaterial. In der
Regel beinhaltet dieses Verbrennungsriickstande, Schlacken, Ziegel oder Beton,
zusatzlich beziehungsweise in Einzelfallen auch Kunststoffe, Asphalt, Glas, Fliesen und
Keramik. Fundamentreste aus der Altbebauung kénnen fir den Geltungsbereich nicht
ausgeschlossen werden. Die beobachteten bindigen Béden kénnen bei Wasserzugabe
(Niederschlag, Schichtwasser) bei dynamischer Belastung, wie Baufahrzeuge sie
ausUben, zu einer weichen bis breiigen Konsistenz neigen.

Darunter schlielen sich Schluffe wechselnder feinsandiger und toniger Anteile an
(laut CDM SmITH CoNSULT GMBH [2016] bis 1,1 beziehungsweise 5,6 m), darunter bis zur
Bohrungsendtiefe (max. 7,0 m) kiesige Sande und sandige Kiese.

Die Bewertung der Béden fir die Bodenbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die
Arbeitshilfe der LUBW (2012) "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” sowie des Leitfadens "Bewertung von Bdéden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit" (LUBW 2010) unter Bertcksichtigung der folgenden Bodenfunktionen:

4 natlrliche Bodenfruchtbarkeit der Boden,
4 Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
4 Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie

» Sonderstandort fur naturnahe Vegetation.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" liegen keine
flachendeckenden Bodendaten fur die Bewertung der Bodenfunktionen vor. Fur die
unversiegelten Boéden kann der Vorgabe zur Bewertung von Béden in der Arbeitshilfe "Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" (LUBW 2012, S. 11)
gefolgt werden, wonach eine bereits bestehende Veranderung der Bdden die
Funktionserflillung zumindest teilweise einschrankt. Als Beispiele fir Veranderungen
werden unter anderem Auffullungen und Versiegelungen angefiihrt. Das Hospitalareal ist
planungsrechtlich zwar ein Au3enbereich, weist aber veranderte, flir besiedelte Bereiche
typische Boden auf.

Die oben beschriebenen Ergebnisse der Bodenuntersuchungen fulen auf tber 60
erfolgreichen Bohrsondierungen und lassen mit ausreichender Sicherheit darauf
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schlieRen, dass es sich auch im Bereich unversiegelter Flachen innerhalb des Hospital-
Areals nicht um "offensichtlich ungestérte Boden" handelt, die nach den Vorgaben der
LUBW (2010) differenziert zu bewerten sind. Stattdessen handelt es sich um erheblich
veranderte (beeintrachtigte) Boden, deren Bodenfunktionen gemafy der Vorgabe der
Vorgabe der LUBW (2012) pauschal mit "1" einzustufen sind.

Die Versiegelung von Bdden bedeutet den vollstandigen Verlust der naturlichen
Bodenfunktionen und fuhrt stets zu Wertstufe 0 (LUBW 2012).

Die Bodenfunktion "Sonderstandort flr naturnahe Vegetation" ist beim Boden
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht gegeben.

Fiar den Boden innerhalb des Geltungsbereichs ergeben sich die in Tabelle 4.1-1
dargestellten Ergebnisse fir die Bewertung der Bodenfunktionen.

Tabelle 4.1-1. Ergebnis der Bewertung der Funktionen der Bdden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Ist-Zustand.

Bewertung der Funktionen Okopunkte
£ o €
T 83 ¢ E E g
. 3 o g © > 2 Q@ -
Bodeneinheit ~ = % -2 o o ® o g
E 2g §5£ 2% g = €
© SE B 5 £ 5 3
< T c 5 A = O © Q =3
S} > QO » 0 o @ n o o
D © 3 > ® =5 @ X X
[T cm <C ; L N (O] O fo]
Ist-Zustand
anthropogene 30.444 1 1 1 1 4 121776
Erdauffillungen
versiegelte Flache 70.964 0 0 0 0 0 0
Summe Ist-Zustand 101.408 121.776

Zu den Altlasten wurden die folgenden Fachgutachten erstellt:

4 Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen Flachen (Phase I).
Ehem. US-Liegenschaft U.S. Hospital, Karlsruher StralRe, Heidelberg (WE 136941).
(STHBA & CDM SMITH CONSULT GMBH 2014)

» Konzept fur weitere Maflnahmen Boden- und Grundwasserschutz, US Hospital,
Heidelberg (WE 136941). (MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2015)

4 Abfalltechnische Untersuchung und Versiegelungsuntersuchung. Ehem. US-
Liegenschaft US-Hospital, Karlsruherstralle, Heidelberg (WE 136941). (STHBA &
CDM SmITH CONSULT GMBH 2016a)

» Orientierende Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung kontaminationsver-
dachtiger Flachen (Phase lla). Ehem. US-Liegenschaft US-Hospital, Karlsruher-
stralle, Heidelberg (WE 136941) (STHBA & CDM SMITH CONSULT GMBH 2016b)

Bei den untersuchten kontaminationsverdachtigen Flachen konnte der
Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Bei den anstehenden Bodenarbeiten werden
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voraussichtlich weitere Untersuchungen begleitend erfolgend (Stadtplanungsamt
Heidelberg, per E-Mail am 18.04.2019).

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Plangebiet wurde die die eingangs
beschriebene Aufflllschicht angetroffen. In dieser Auffullschicht wurden punktuell hohe
Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, bis
517,3 mg/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Aufgrund der heutigen Nutzung
besteht im Sinne der Altlastenbearbeitung derzeit kein weiterer Handlungsbedarf, da keine
akute Gefahrdung Uber die Wirkungspfade Boden/Mensch und Boden/Grundwasser
besteht. Anzumerken ist jedoch, dass bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen die
Prufwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu berlcksichtigen sind. Beziglich der PAK ist zusatzlich
der Prifwert fir die PAK-Summe gemal der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums tGber Orientierungswerte
fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993 in der
Fassung vom 1. Marz 1998 zu berucksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-
Belastungen ein Bodenaustausch durchgefiuihrt werden. Nach dem jetzigen Kenntnisstand
wird die gesamte Flache des US-Hospital unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im
Bodenschutz- und Altlastenkataster gefihrt. Der bei Baumalnahmen anfallende
Erdaushub aus dem Bereich der Aufflllschicht ist nur eingeschrankt verwertbar.

Die Recherchen von MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2013)
hinsichtlich eines Kampfmittelverdachts im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergaben
nach Auswertung von Luftangriffsprotokollen und Luftbildern sowie nach Abfragen der
Archivaliendatenbank und beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W drttemberg keine
Hinweise auf mogliche Kampfmittel im Planungsgebiet.

4.2 Schutzgut Wasser

4.2.1 Oberflachengewasser / FlieBgewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser / FlieRgewasser.

4.2.2 Grundwasser

Im Rahmen der Versickerungsversuche der CDM SmITH CONSULT GMBH (2016)
wurde bei den Bohrsondierungen bis zu den Erkundungsendtiefen (maximal 7,0 m) kein
Grundwasser angetroffen, der Grundwasserflurabstand wird von STHBA & CDM SMITH
CONSULT GMBH (2016b) auf 10 - 12 m geschatzt. Nur im Nordwesten des Gelandes
(Bohrsondierung ATU 15), direkt 6stlich der Gebaudereihe entlang der Karlsruher Strale,
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wurde Schicht- beziehungsweise Stauwasser in ca. 1,55 m Tiefe festgestellt und der
Boden von 1,5 bis 3,1 m Tiefe als nass bis feucht angesprochen.

Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte fur die zwolf von der CDM SMITH CONSULT
GMBH (2016) durchgeflhrten Versickerungsversuche liegen noch innerhalb, aber am
unteren Ende, der Grenzen, fur die eine Versickerung fur wirtschaftlich und sinnvoll
erachtet wird. Fur die Planungsdurchfiihrung sind aber die Anmerkungen in Punkt 8.1 zu
beachten.

Nach STHBA & CDM SmITH CONSULT GMBH (2016a) und STHBA & CDM SMITH
CoNsuLT GMBH (2016b) sind bewertungsrelevante Schadstoffexpositionen durch die
stellenweise auftretende Belastung in der obersten Bodenschicht, also den Auffillungen
(siehe Kapitel 4.1), in Richtung Grundwasser auszuschlielRen.

Das Abwasser der US-Army-Nutzung wurde Uber einen Mischwasserkanal (Ab-
wasser und Oberflaichenwasser) abgefihrt (DECOSTER & DALE 2012). Die
Abwasserbehandlung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Heidelberg, die
Kanalisation ist Eigentum der Heidelberger Stadtbetriebe (Stellungnahme des
Abwasserzweckverbands Heidelberg vom 05.09.2019).

4.3 Schutzgut Klima / Luft

Heidelberg liegt nach dem Stadtklimagutachten Heidelberg 2015 (GEO-NET
UMWELTCONSULTING, OKOPLANA UND GROR 2015) im klimadkologischen Belastungsgebiet
"Ballungsraum Rhein-Neckar" mit ganzjahrig Uberwiegenden Meeresluftmassen. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 11,4 °C, die mittlere Julitemperatur bei 20,6 °C und die des
Januars bei 2,4 °C. Im Jahr treten 15,3 "heil3e" Tage (Tagesmaximum >30 °C) und 58
Sommertage (Tagesmaximum >25 °C) auf, bereits fur das Dezennium 2041 - 2050 gehen
Projektionen aber von 24 - 29 hei3en und 84 - 94 Sommertagen aus.

Basierend auf Bebauungsstruktur und Lage wird der Geltungsbereich im aktuellen
Zustand zum etwas groferen Anteil dem Klimatop "Stadtrandklima" zugeordnet, zum
etwas kleineren Anteil dem "Industrieklima - dichtes Gebiet". Umgeben ist er vor allem von
den Klimatopen "Stadtrandklima" und "Stadtklima".

Die bioklimatische Situation bezogen auf die Warmebelastung flir den Menschen
und basierend auf der Modellierung der klimatischen Verhaltnisse einer warmen,
hochsommerlichen Nachtsituation ist im Geltungsbereich nicht einheitlich: Die Parkanlage,
der grol3e zentrale Rasenbereich und kleine Teile der anderen Grinflachen fungieren als
Ausgleichsraum mit sehr hoher Kaltluftlieferung, der Grolteil des Geltungsbereichs
dagegen ist wie seine Umgebung Wirkungsraum (Warmeproduzent) mit "weniger
gunstiger"  bioklimatischer  Situation. Nach der Klimaanalysekarte verlaufen
Kaltluftleitbahnen von den Odenwaldhangen herab (Kihler Grund, Emmertsgrund, sudlich
des Hasenleisers uber die Feldflur hinaus) nur in relativer Nahe des Geltungsbereichs,
erreichen ihn also nur peripher oder abgeschwacht.
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In der Planungshinweiskarte Stadtklima des Stadtklimagutachtens (GEO-NET
UMWELTCONSULTING, OKOPLANA UND GROR 2015) werden den Ausgleichsrdumen innerhalb
des Geltungsbereichs (Park, zentraler Rasen, Anteile der anderen Grunflachen) eine hohe
bioklimatische Bedeutung und eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung beigemessen. Der groRere Teil des Geltungsbereichs als
Wirkungsraum entspricht einem Siedlungsraum maRiger bioklimatischer Belastung. Auch
er weist eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung auf.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Entwurfs des Umweltberichts lag
kein gesondertes Luftgutachten zum Bebauungsplan vor. Da der Jahresmittelwert fur
Stickstoffdioxid an der Spotmessstelle Mittermaierstrale. dem hdchstbelasteten
StraRenabschnitt in Heidelberg, 2016 mit 42 ug/m® nur noch knapp tUber dem Grenzwert
von 40 pg/m?® lag und der Grenzwert fir Feinstaub immer unterschritten wurde, kann fir
den - weniger belasteten - Strallenabschnitt der Karlsruher Stral3e dstlich des Plangebiets
davon ausgegangen werden, dass alle verkehrsbezogenen Luftqualitdtsgrenzwerte
(Stickstoffdioxid, Feinstaub) hier eingehalten werden.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandserfassungen der Biotoptypen und Brutvdégel wurden von der BIOPLAN
Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung (BIOPLAN 2014) durchgefuhrt.
Im Rahmen dieser Erfassungen wurde auch auf potentielle Vorkommen von Reptilien- und
geschutzte Heuschreckenarten geachtet.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Siden Uber den von der Firma
BIOPLAN bei der Biotoptypenkartierung im Jahr 2014 erfassten Bereich hinausgeht,
erfolgte zur Vervollstdndigung der Biotoptypenkartierung eine Nachkartierungen in diesem
Bereich im Jahr 2017 durch die SPANG. FISCHER. NATZSCHKA. GMBH.

Fledermausvorkommen innerhalb des Geltungsbereichs wurden von HEINzZ (2014)
erfasst. AuRerdem erfolgte durch die EILING INGENIEURE GMBH (2015) eine weitergehende
Baumuntersuchung.

4.4.1 Biotop- und Nutzungstypen

Der Grofteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (70 %) besteht aus
versiegelten Flachen (60.20, StralRen, Wege, Parkplatze) beziehungsweise wird von
Bauwerken (60.10) bestanden.

22 % des Geltungsbereichs werden von Zierrasen (33.80) eingenommen, der sich,
aufller im Sudosten, Uberall im Plangebiet verstreut auf gréReren und kleineren Flachen
befindet (BIOPLAN 2014). Die grofRte, zusammenhangende Zierrasenflache besteht im
nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans um den Hubschrauber-
Landeplatz. Zwei kleinere Zierrasenflachen im Nordosten beziehungsweise Nordwesten
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des Plangebiets weisen Trockenheitszeiger (zum Beispiel Mause-Gerste [Hordeum
murinum]) auf.

Die Zierrasenflachen sind oft von einheimischen und fremdlandischen Gehélzen
bestanden. Einige dieser Gehdlze werden aufgrund ihres Alters von BIOPLAN (2014) als
erhaltenswert eingestuft, so die Eibengruppe (Taxus baccata) am Turmgebdude. Des
Weiteren wurden im bio-6kologischen Gutachten von BIOPLAN (2014) finf Laubbaume im
Zentrum des Geltungsbereichs als erhaltenswert gekennzeichnet. Einer dieser Laub-
baume musste zwischenzeitlich zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit gefallt werden.

Im Suden des Untersuchungsgebiets befinden sich die Hauptzufahrt zur ehemaligen
Kasernenanlage und groRe Parkplatzbereiche, an deren Randern neben grasreicher
Ruderalvegetation (35.64) in den besonnteren Bereichen auch Ruderalvegetation
trockenwarmer Standorte (35.62) vorkommt (BIOPLAN 2014).

Heckenstrukturen sind Uberwiegend als Heckenzdune (44.30) (vor allem Liguster
[Ligustrum vulgare], Hainbuche [Carpinus betulus], Immergriine Heckenkirsche [Lonicera
nitida], Spierstrauch [Spiraea spec.] und Heckenberberitze [Berberis thunbergii]) randlich
entlang von Zierrasenflachen im Osten des Geltungsbereichs vorhanden (BIOPLAN 2014).
Des Weiteren gibt es zentral im Plangebiet kleinere Bereiche mit Hecken mit
naturraumtypischer Artenzusammensetzung (44.21) sowie Hecken aus nicht heimischen
Straucharten (44.22).

Geblsche mit naturraumtypischer Artenzusammensetzung (44.11) befinden stdlich
des ehemaligen Verwaltungsgebaudes sowie im westlichen Teil des Geltungsbereichs
innerhalb einer Zierrasenflache. Kleinere Bereiche mit Geblschen aus nicht heimischen
Straucharten (44.12) sind mit Ausnahme des sudwestlichen Teils im gesamten
Planungsgebebiet vorhanden.

Kleine bepflanzte Grinflachen (60.50) befinden sich sudlich des ehemaligen
Mannschaftsgebdudes 3607, sowie um die Kapelle und westlich des ehemaligen
Mannschaftsgebaudes 3613.

Am historischen Turmgebdude befindet sich eine kleine Parkanlage (Parkwald,
59.50) mit alterem Baumbestand und Rosenbeet (BIOPLAN 2014).

Im Siiden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans schliel3t sich auRerhalb des
Zauns, der das ehemalige Militdrgeldnde umgibt, eine von Platanen dominierte Baumreihe
an, deren Bodenvegetation gepragt wird von Hecken aus nicht heimischen Straucharten
(44.22), Bodendecker-Anpflanzungen (60.53), Brombeer-Gestrippen (43.11), weiteren
Geblschen mittlerer Standorte (42.20), nitrophytischer Saumvegetation (35.11) sowie
Zierrasen (33.80).

Die noch etwas weiter sudlich gelegene Verkehrsinsel der Freiburger Strale gehdrt
ebenfalls noch zum Geltungsbereich des Bebauungsplans und wird von einer Baumreihe
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auf frisch angelegtem Griinland (33.62) mit hohem Anteil an Klee-Arten und Saat-Luzerne
(Medicago sativa) bestanden.

Der Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs setzt sich zusammen aus
Einzelbdumen (45.30) sowie Baumen in Baumreihen und Baumgruppen (45.10, 45.20) auf
geringwertigen sowie mittelwertigen Biotoptypen. Der Baumbestand innerhalb des
ehemaligen Militargelandes wurde im Jahr 2014 von der Firma EILING erstmals erfasst. Im
Jahr 2017 wurde eine erganzende Erfassung durch die SPANG. FISCHER. NATZSCHKA.
GMBH im sudlich anschlieRenenden Teil des Geltungsbereichs durchgefiihrt, aullerdem
wurden aktuelle Daten der Stadt Heidelberg hinzugezogen. Nicht bertcksichtigt wurden
die Bdume, die nicht mehr vorhanden waren. (Dies betrifft vor allem von der Firma EILING
im Jahr 2014 aufgenommene Baume entlang der Karlsruher StralRe.) Insgesamt umfasst
der Baumbestand innerhalb des Planungsgebiets 155 einzeln zu erfassende Baume.

Der Parkwald (59.50) nordlich der Gebietsmitte ist ein flachenhaft zu erfassender
Biotoptyp, der aber weitere Badume beinhaltet (siehe auch Kapitel 6.4, Schutzgut Pflanzen).

Eine Auflistung der Biotoptypen und ihre 6kologische Wertigkeit in Okopunkten nach
UM (2010) findet sich in Tabelle 4.4.1-1.

Die Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erfolgt in Plan 4.4-1.
Tabelle 4.4.1-1. Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets nach der OKVO (UM 2010)

mit fachlicher Begriindung der Einstufung bei Abweichungen vom Normalwert. OP = Okopunkte,
Bewertungseinheit der OKVO.

Begriindung
Biotopt SR TEE Wt(eggllorigne B\i:scte?tp- Abwgi?:ihun
ptyp LUBW Normalwert OP/m? g
fett) (OP/m?) vom
Normalwert
Kiesflache 21.51 2-4 4
Sandflache 21.52 2-4
Rotationsgriinland oder 33.62 5 5
Griinlandansaat
Zierrasen 33.80 4-12 4
Nitrophytische Saumvegetation 35.11 10-12 -21 12
Ausdauernde Ruderalvegetation
trockenwarmer Standorte 35.62 12-15-15 15
Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation 35.64 8-11-15 "
Geblsch mittlerer Standorte 42.20 9-16 - 27 16
Brombeer-Gestriipp 43.11 7-9-18
Efeu-Bestand 43.52 7-9-18
Geblsch mit naturraum- oder
standortuntypischer 44 .11 8-10-14 10
Artenzusammensetzung




Fortsetzung von Tabelle 4.4.1-1.
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Wertspanne . Begrun_dung
A 7 Biotop- bei
Biotoptyp HEIE [ Lo wert Abweichung
LUBW Nor?;?tl;fvert (OP/m?) vom
Normalwert
Geblsch aus nicht heimischen
Straucharten 44.12 6-9 6
(Zierstrauchanpflanzung)
Hecke mit naturraum- oder
standortuntypischer 44.21 8-10-14 10
Artenzusammensetzung
Hecke aus nicht heimischen
Straucharten 44.22 6-9 6
Hecke aus nicht heimischen hoher Anteil
Straucharten mit hohem Anteil 4422 6-9 9 heimischer
standortheimischer Arten von ) Arten von
30-50 % 50 %
Heckenzaun 44.30 4-6 4
Alleen, Baumreihen, 45.10, V\?;ftdgger:ght
Baumgruppen und Einzelbdume 45.20, 4-8* 4 oder 8 * o
. . . heimischen
auf geringwertigen Biotoptypen 45.30 Arten
Alleen, Baumreihen, 45.10, niedrigergr
. .. * « | Wert bei nicht
Baumgruppen und Einzelbdume 45.20, 3-6 3 oder 6 o
) . - heimischen
auf mittelwertigen Biotoptypen 45.30
Arten
Parkwald 59.50 9-16-27 16
Von Bauwerken bestandene
Flache 60.10 L L
vollig versiegelte Stral’e oder 60.21 1 1
Platz
Gepflasterte StralRe oder Platz 60.22 1-2 1
Kleine Grunflache 60.50 4-8 4
Blumenbeet oder Rabatte 60.51 4-8 4
Bodendecker-Anpflanzung 60.53 4-8 4
* Bei den Baumen in Baumreihen und Baumgruppen beziehungsweise bei Einzelbaumen ist der
Biotopwert nicht als Grundlage einer flachenhaften Berechnung von OP / m?, sondern als
OP / cm Stammumfang zu verstehen.

4.4.2 Fauna

° Brutvdgel

Im Zeitraum vom 04.06.2014 bis 28.07.2014 wurden an vier Terminen Unter-
suchungen zum Brutvogelbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach
Hospital" mit Umgebung in Heidelberg-Rohrbach durchgefihrt (BIOPLAN 2014).
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Dabei wurden insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen. Bei 19 Arten handelte es
sich um Brutvogel im Plangebiet, womit das Gebiet relativ artenreich einzustufen ist
(BIOPLAN 2014). Vier weitere im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Arten waren als
Nahrungsgaste vertreten.

Alle européischen Vogelarten sind sowohl bundes- als auch europaweit besonders
geschitzt. Der Turmfalke (Falco tinnunculus) ist in Anhang A der EU-Arten-
schutzverordnung (EG-VO 338/97) aufgeflhrt und zahlt damit zu den nach europaischen
Recht streng geschutzten Arten. Der Griinspecht (Picus viridis) ist in Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) gelistet und damit auf nationaler Ebene streng
geschutzt.

Mit Haussperling (Passer domesticus), Mauersegler (Apus apus) und Turmfalke
wurden drei Arten als Brutvégel im Plangebiet nachgewiesen, die in der Roten Liste der
Brutvogel Baden-Wirttembergs in der Vorwarnliste (Kategorie V) gefiihrt werden. Der Fitis
(Phylloscopus trochilus) ist in der Gefahrdungskategorie 3 (gefahrdet) der Roten Liste
Baden-Wurttembergs gelistet (BAUER et al. 2016).

Unter den Brutvogeln im Plangebiet wird lediglich der Haussperling auf
Bundesebene in der aktuellen Roten Liste der Brutvogelarten gefuhrt. Er wird der
Vorwarnliste zugeordnet (GRUNEBERG et al. 2015).

Bei den Brutvogelarten Halsbandsittich (Psittacula krameri) und StralRentaube
(Columba livia f. domestica) handelt es sich nicht um heimische Brutvogelarten, sondern
um regelmafig in Baden-Wirttemberg britende, gebietsfremde Vogelarten (BAUER et al.
2016).

Die Mehlschwalbe (Delichon urbica) wurde als Nahrungsgast im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erfasst. Sie ist in der Roten Liste Baden-Wdirttembergs der
Vorwarnliste zugeordnet und in der aktuellen Roten Liste Deutschlands in der
Gefahrdungskategorie 3 aufgefuhrt.

Tabelle 4.4.2-1 gibt einen Uberblick Uber die als Brutvdogel und Nahrungsgéaste
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgestellten europdischen Arten.
Tabelle 4.4.2-1. Nachgewiesene Vogelarten des Untersuchungsgebietes mit Umgebung.

Gebaudebruiter, bedeutende lokale Bestéande und sonstige besondere Vorkommen von Singvdgeln
sind fett markiert.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name R;)L :\II-V S;c:::::-
Brutvogel

Amsel Turdus merula b
Blaumeise Parus caeruleus b
Buchfink Fringilla coelebs b
Buntspecht Dendrocopos major b




Fortsetzung von Tabelle 4.4.2-1
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name T)L :\II-V ss(:::::-
Elster Pica pica b
Fitis Phylloscopus trochilus 3 b
Grunfink Carduelis chloris b
Griinspecht Picus viridis s1
Halsbandsittich Psittacula krameri n.b. n.b. b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b
Haussperling Passer domesticus \% \% b
Kohlimeise Parus major b
Mauersegler Apus apus v b
Mdénchsgrasmicke Sylvia atricapilla b
Ringeltaube Columba palumbus b
Stieglitz Carduelis carduelis b
StralRentaube Columba livia forma

domestica n.b. n.b. b
Tirkentaube Streptopelia decaocto b
Turmfalke Falco tinnunculus \' sA
Nahrungsgaste
Bachstelze Motacilla alba b
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 V b
Rabenkrahe Corvus corone b
Sperber Accipiter nisus s
Legende
RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015)
RL BW: Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvégel Baden-Wirttembergs

(BAUER et al. 2016)
Rote Liste Gefahrdungsstatus:
3 =gefahrdet
V = Vorwarnliste
- = nicht gefahrdet
n.b. = nicht bewertet, da keine heimischen Brutvogelarten sondern regelmaRig briitende,
gebietsfremde Vogelarten
Schutzstatus:
b = besonders geschutzte Art
s = streng geschutzte Art:
sA = gelistet in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)
s1= gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
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° Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" fanden im Zeitraum vom 20.05.2014 bis 23.07.2014
insgesamt funf mehrstindige, nachtliche Detektor-Begehungen statt. Zusatzlich wurden
am 20.05.2014 potentielle Gebaudequartiere auf eine Nutzung durch Fledermause
kontrolliert. Eine Uberpriifung des Baumbestands im Plangebiet auf mdgliche
Baumquartiere erfolgte bisher nicht.

Im Rahmen der nachtlichen Detektor-Begehungen wurden folgende drei
Fledermausarten nachgewiesen:

» Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
» Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und
> Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri).

Der Grolteil der aufgenommenen Rufe stammt von der Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus). Daneben liegen vereinzelt Rufe der Breitflugelfledermaus
(Eptesicus serotinus) und des Kleinen Abendseglers (Nyctalus leisleri) vor. Aul3erdem
wurde eine Art der Gattung Mausohrfledermause (Myotis spec.) mit einem Rufnachweis
registriert. Ein weiterer Nachweis wurde der Gattung Abendsegler (Nyctalus spec.)
zugeordnet.

Aufgrund der Nachweise, ist davon auszugehen, dass ausschlieBlich die
Zwergfledermaus eine engere raumliche Bindung an das Plangebiet aufweist. Der Kleine
Abendsegler Uberquert lediglich das Gebiet und halt sich nicht darin auf (HEINZ 2014).

Im Geltungsbereich existieren durch den hohen versiegelten Flachenanteil nur
wenige Grunflachen und Baumbestande, die als Jagdhabitat fir Fledermause geeignet
sind und ein ausreichendes Nahrungsangebot aufweisen. Insgesamt war daher die Zahl
jagender Fledermduse im Plangebiet gering. In der Regel waren meist nur einzelne
Individuen im Detektor zu hdéren, selten wurden zwei Tiere gleichzeitig im Detektor
festgestellt. Es konnten finf Bereiche im Plangebiet identifiziert werden, in denen
regelmaRig jagende Fledermause nachgewiesen wurden. Dabei handelte sich um

» den Bereich um die Gebaude 3607 und 3609 im Nordwesten des Plangebiets,

4 den Bereich westlich des Hauptgebaudes 3613,

» den Bereich uber der groRen Zierrasenflache um den Hubschrauberlandeplatz,
4 den suddstlichen Bereich an der Ecke Freiburger Stralle / Karlsruher Stral3e und

4 das westliche Plangebiet im Bereich der Wohnheime (HEINZ 2014).

Im Rahmen der Gebaudequartierkontrolle am 20.05.2014 ergab eine Ubersichts-
begehung, dass die Wohnheime und Gebaude mit Flachdachern kaum
Quartiermdglichkeiten fir Fledermause aufweisen. Die Gebaude 3607, 3609 und 3613
weisen dagegen sehr gut fir Fledermause geeignete Dachstiihle auf. Diese sind den
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Tieren allerdings nicht zugénglich. Quartiermoglichkeiten fir spaltenbewohnende
Fledermause sind jedoch vorhanden und fir die Fledermause erreichbar (HEINZ 2014).

Gebaude 3616 (Kapelle) und 3618 (Turnhalle) weisen keine separaten Dachraume
und auch an der AuRenseite kaum Quartiermdglichkeiten auf. Der Dachstuhl des
Gebaudes 3615 war der Gutachterin nicht zuganglich, es existieren aber von
Fledermausen nutzbare Einschlupfmdglichkeiten (HEINZ 2014).

Obwohl der Geltungsbereich insgesamt ein geringes Quartierangebot aufweist,
ware mit dem Vorkommen von Kolonien der Zwergfledermaus, der Breitfligelmaus und
auch weiterer Fledermausarten grundsatzlich zu rechnen. Jedoch ergaben weder die
Gebaudekontrollen noch die nachtlichen Begehungen mit dem Detektor Hinweise auf das
Vorkommen einer Fledermauskolonie im Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung.

° Sonstige Artengruppen

Im Rahmen der Begehungen zur Erstellung des bio-6kologischen Gutachtens von
BIOPLAN (2014) wurden keine Reptilien oder geschutzte Heuschreckenarten festgestellt.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Wert des Geltungsbereichs fur das Landschaftsbild ist im aktuellen Zustand
gering. Es handelt sich um nach au3en auch optisch abgeschirmte Kasernenanlagen mit
Sichtschutz- und Metallzdunen mit Stacheldraht inmitten von Wohngebieten. Mit "den
weitlaufig verteilten 1-2-geschossigen Funktionsbauten sowie der fast hermetischen
Abriegelung wirkt das Gelande inmitten seiner Umgebung baulich und gestalterisch als
Fremdkorper" (STADT HEIDELBERG 1997). Der nach dem Abzug der US Army
aufgekommene Jungwuchs von Goétterbdumen an den Gebduden auf der von aul3en
einsehbaren Ostseite zeugt von ausbleibender Pflege.

Vor allem einige der alteren Gebaude in der Osthélfte des Geltungsbereichs sind
von Wert flr das Landschaftsbild und geben dem Plangebiet eine besondere Identitat
(HAHNIG, GEMMKE & FROMM 2017). Die NH PROJEKTSTADT (2016) hebt die Gebaude aus
den 1930er (Sport- beziehungsweise ehemalige Exerzierhalle, Wilson Theater bezie-
hungsweise ehemalige Reithalle, Mannschaftsgebaude) und 1950er Jahren (Hospital-
gebaude) als bemerkenswert hervor.

4.6 Schutzgut Mensch und Erholung

L Schall

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken als Schallquellen die
hochfrequentierte Karlsruhe Stral3e (Osten), die Ortenauer Stral3e (Norden), die Freiburger
StralRe (Suden), die Kolbenzeil (Westen), die StralRenbahnlinien 23 und 24 (Osten) sowie



Anlage 05 zur Drucksache 0441/2019/BV

die etwa 550 m westlich gelegene Eisenbahnstrecke 4000 ein (WSW & PARTNER GMBH
2014).

Im Larmaktionsplan Heidelberg, in dem sowohl die B3 als auch das Strallen-
bahnnetz, die beide entlang des Geltungsbereichs verlaufen, als Teil der Hauptver-
kehrslarmquellen der Stadt beschrieben werden, treten trotz grof3er ruhiger innerer
Bereiche an der auRersten Ostflanke des Geltungsbereichs laut Larmkarte 24-h hohe
Larmbelastungen (Loen) von 70 - 75 db(A) auf, an Std- und Westflanke teils 60 - 65 db(A).

Im aktuellen Zustand ergeben sich durch diese Schallquellen keine Stérungen des
Menschen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, da er derzeit unbewohnt ist.

° Verkehr

Das Plangebiet ist gut an das stadtische Strallennetz und tber die Bundesstralien
B3 (Karlsruher Strae) und B535 auch an das Uberregionale StralRennetz einschlielich
der Bundesautobahn A5 angebunden. Achsen des Radverkehrsnetzes Heidelberg ziehen
sich auf allen Seiten um den Geltungsbereich des Bebauungsplans, auf der nérdlichen
Seite und im Sudwesten getrennt durch anderweitige Bebauung, auf der Ost-, Siid- und
Westseite direkt an den Geltungsbereich anschlieBend. Zwei in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Achsen des RadNETZ Baden-W rttemberg befinden sich 6stlich in etwas tber
300 m, westlich in Uber 500 m Entfernung Luftlinie. Eine Anbindung an den inner- als auch
aulerstadtischen Radverkehr ist somit vorhanden. Die Anbindung an den o&ffentlichen
Nahverkehr besteht in Form der Bushaltestellen Ortenauer Stralle, Freiburger Stralde,
Kolbenzeil und Baden-Badener Stralle sowie den Haltestellen Ortenauer Strale und
Freiburger Stralle der Strallenbahnlinien 23 und 24. Direkt angrenzend an das
Untersuchungsgebiet befinden sich zwei Carsharing-Stationen.

Der Knotenpunkt Karlsruher Stralle / Freiburger Stralle / Christian-Bitter-Stral3e
(stdostlich an den Geltungsbereich angrenzend) als wichtigste bestehende Erschlie-
Rungsachse fur den Geltungsbereich wurde gesondert untersucht. Hier fehlen gegenwartig
nur an zwei von vier Knotenpunktsarmen Ful3gédngerquerungen, ebenso existiert dstlich
des Knotenpunkts keine FuRgangerquerung zur SchelklystraBe. Im gegenwartigen
Zustand wird letztere als nicht notwendig angesehen.

Im aktuellen Zustand liegt die Knotenpunktbelastung in der vormittaglichen
Spitzenstunde bei 2.654 KFZ / h, in der nachmittaglichen Spitzenstunde bei 2.576 KFZ / h.
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4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.7.1 Denkmalschutz

Zwei im sidlichen Teil des Plangebiets gelegene Hallen haben Eigenschaften von
Kulturdenkmalern (Sporthalle [ehemalige Exerzierhalle, Gebdude 3618] und Wilson
Theater [ehemalige Reithalle, Gebaude 3619]; Email vom 20.09.2012 von Frau Dr. Melanie
Mertens, Regierungsprasidium Karlsruhe, an Frau Jana Simon-Bauer, Nassauische
Heimstatte/Wohnstadt, beziehungsweise Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26
Denkmalpflege [RP KA 2012a] zitiert in NH PROJEKTSTADT [2016]).

In der nahen Umgebung des Plangebiets sind die folgenden Bodendenkmaler
bekannt:

4 In einigem Abstand nérdlich des Areals des ehemaligen Militargelandes, noérdlich
der Heinrich-Fuchs-StralRe in Rohrbach West, befinden sich Reste von Gebauden
und Abfallgruben einer Siedlung aus der Jungsteinzeit, die seit 1901 bekannt ist. Bei
Bauarbeiten im Jahr 1984 wurden weitere Reste der Siedlung entdeckt
(Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege [RP KA 2012b]).

4 Des Weiteren liegt unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eine rémische Siedlung mit Graberfeld. Durch die Planung kénnen somit zwei
archaologische Kulturdenkmaler aus der ROmerzeit betroffen sein:

4 Reste einer Stral’e aus der Rdomerzeit (1. bis 3. Jahrhundert n. Chr.) im
Bereich der Karlsruher Stral’e (Nr. 1; ADAB-Id. 102105265).

4 Reste einer Siedlung und eines Graberfeldes aus der Romerzeit (1. bis 3.
Jahrhundert n. Chr.) nérdlich und im direkten Umfeld der Gberplanten Flache.
(Nr. 4; ADAB-Id. 103223886)

An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse. In oben
aufgelisteten Fallen handelt es sich begrindeter Vermutung nach um
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG BW

Sollten bei Erdarbeiten am ndérdlichen oder 6stlichen Rand der Konversionsflache
bisher unbekannte Kulturdenkmaler oder Teile davon entdeckt werden, ist deren Erhaltung
gem. § 20 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden von o6ffentlichen Interesse

4.7.2 Offentliche Griinflaichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren keine 6ffentlichen Grinflachen.
Im aktuellen Zustand gibt es zwar begrinte Bereiche (groRere und kleinere
Zierrasenflachen, Parkwald in der nordlichen Gelandemitte), diese sind aber der
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Bevolkerung nicht zuganglich und durch die Lage der Bebauung auch optisch weitgehend
abgeschirmt.

4.7.3 Sonstige Sachgiiter

Das Gelande wird nach Netzauskunft der Stadtwerke Heidelberg
(https://netzauskunft.swhd.de) unter mehreren Richtungswechseln von einer Fern-
warmeleitung durchlaufen, die auf Hohe der Erbprinzenstral’e von Norden in das Gelande
eindringt und es im Slden Uber die Karlsruher Stra3e nach Westen wieder verlasst.

Am Rand des Geltungsbereichs verlaufen Stromleitungen an der Nordostecke,
entlang der westlichen Halfte der Nordflanke sowie im Westen (einschliellich des
Sackgassen-Teils der Kolbenzeil) und im Siiden. Ebenfalls am Rand des Geltungsbereichs
verlaufen Wasserleitungen im Westen (einschliellich des Sackgassen-Teils der
Kolbenzeil), Stiden und Osten sowie eine Gasleitung im Westen.

Nach brieflicher Mitteilung der Stadtwerke Heidelberg an die BImA vom 10.01.2014
liegen von diesen Leitungen innerhalb des Geldndes US-Hospital (etwas kleiner als der
Geltungsbereich) die Fernwarmeleitung (vier Versorgungsleitungen: zweimal DN 350 St
und zweimal DN 150 St), zwei Mittelspannungskabel (20 kV), eine Gas-Haus-
anschlussleitung (DN 80 St) und eine Wasser-Hausanschlussleitung (DN 250 GGG) sowie
zusatzlich zwei Fernmeldekabel. Die Fernwarmeleitung ist grundbuchlich gesichert und
aktuell von einem Schutzstreifen von beidseitig 0,75 m umgeben.

Laut NH PROJEKTSTADT (2016) sind in der Karlsruher Strafle und der Kolbenzeil
Anschlusspunkte an das offentliche Kanalnetz vorhanden; die Grenze der Entwasserung
in Richtung Ost / West verlauft etwa durch die Gelandemitte. Nach Dokumentation und
Sanierung aus dem Jahr 2007 sind Teile der Kanale innerhalb des Gebietes
sanierungsbedurftig.

Weitere Leitungsplane der US Army beziehen sich auf die Situation innerhalb des
Gelandes.

Informationen Uber eventuelle Telekommunikationsleitungen der Telekom lagen
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Umweltberichts noch nicht vor.

Die Stadt Heidelberg unterhalt derzeit keine Leitungen auf dem Gelande (mundliche
Mitteilung Herr Schuppe, Vermessungsamt der Stadt Heidelberg).

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen sind bei den jeweiligen Schutzgltern dargestellt.
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5  Alternativenprifung

5.1 Status-Quo-Prognose (Nullvariante)

(] Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukiinftig vielen
Végeln als Brutort dienen, bei weiterhin ausbleibender Instandhaltung und Pflege Uber die
Jahre hinweg auch zunehmend. Die festgestellten Biotoptypen werden je nach
Pflegeregime verbleiben wie bisher oder weiter ruderalisieren beziehungsweise ver-
buschen. Aufgrund der versiegelten Flachen und nicht zuganglichen Dachstihle wird der
Geltungsbereich wahrscheinlich auch zukilinftig von Fledermausen nur als Teiljagdhabitat
genutzt werden. Sollten Instandhaltung der Gebaude und Pflege der begriinten Bereiche
vernachlassigt werden, wird das Gebiet auch fiir sie wertvoller werden.

° Schutzgiiter Landschaftsbild und Kultur und sonstige Sachgiiter

Sollte mit einer Nichtdurchfiihrung der Planung ein Ausbleiben der Gebaudepflege
einhergehen, wird bei den Gebauden Uber der Verfall einsetzen. Der negative Einfluss aufs
Landschaftsbild wird sich dadurch verstarken und ein Eindruck mangelnder Pflege
entstehen, der die Attraktivitat der umliegenden Wohngebiete verringert. Dies betrifft auch
die beiden groflen Gebaude an der Karlsruher Stral’e, sodass auch beim Eintritt in die
Stadt von Siden ein negativer Eindruck entsteht. Werden die Gebaude dagegen weiter
erhalten und die begrinten Flachen gepflegt, wird sich der momentane Eindruck nicht
weiter verschlechtern.

Ein etwaiges Ausbleiben der Gebaudepflege wirde die zwei Gebaude mit Kultur-
denkmaleigenschaften nicht betreffen, da sie nach § 6 DSchG vom Eigentimer
beziehungsweise Besitzer zu erhalten sind.

° Weitere Schutzgiiter

Fir die anderen Schutzglter ergeben sich keine vorhersehbaren Anderungen. Die
abiotischen Schutzglter Boden, Wasser und Klima / Luft bleiben in der Nullvariante
unbetroffen. Die die Orientierungswerte Uberschreitende Schallbelastung hat keine
Auswirkungen auf den Menschen, da der Geltungsbereich im aktuellen Zustand unbe-
wohnt ist. Ebenso ist auch von keiner Veradnderung des Verkehrs- und FuRganger-
aufkommens durch den Geltungsbereich auszugehen. Eine Erholungswirkung fir die
Burger wird bei verschlossenem Gelandeeingang auch weiterhin nicht eintreten, die
Grunflachen werden weiterhin ungenutzt bleiben.
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5.2 Alternativen

Der Bebauungsplan "Rohrbach Hospital" zielt auf eine Um- und Wiedernutzung des
momentan ungenutzten, dem Landschaftsbild und der Nutzung des Viertels durch die
Bevolkerung abtraglichen Bereichs der ehemaligen US-Army-Flache ab. Eine raumliche
Alternative des Projekts wiirde dem im Regionalplan festgeschriebenen Ziel des Vorrangs
der Innen- vor der Auflenentwicklung (vgl. Abschnitt 2.2) zuwiderlaufen. Die Durchfiihrung
der Planung dagegen stimmt mit den Zielen des Regionalplans und den Planungen der
Stadt Heidelberg (Kapitel 2.7) Gberein; die Umnutzung und starkere Ausnutzung des zur
Verflgung stehenden innerstadtischen Raumes entspricht ihnen im besonderen Mal3e.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans als mdgliche Gestaltungsvariante basierte
zudem auf dem Ergebnis eines offenen landschaftsplanerisch-stadtebaulichen
Wettbewerbs mit vorgezogener und integrierter Blrgerbeteiligung. Das stadtebauliche
Konzept wurde in Details mehrfach fortgeschrieben (zuletzt durch eine Baufeldoptimierung
basierend auf einem Gemeinderatsbeschluss vom 24.07.2018).
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6 Beschreibung der Umweltauswirkung des Planungsvorhabens
(baubedingte, anlagebedingte, betriebsbedingte Auswirkungen)

6.1 Auswirkung auf das Schutzgut Boden

° Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingte Bodenverdichtung und Bodenumlagerung fiihrt im Bereich der nicht
versiegelten Flachen zu einer Beeintrdchtigung der natirlichen Bodenfunktionen.
Baubedingte Bodenverdichtungen sind durch mechanische Lockerung des Bodens im
Wesentlichen reversibel.

° Anlagebedingte Auswirkungen

Allgemein fuhrt die Versiegelung von Béden zum vollstandigen Verlust samtlicher
Bodenfunktionen, wahrend sie auf unversiegelten Flachen erhalten bleiben. Auf
teilversiegelten Flachen behalten die Boden teilweise ihre Funktion als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf. Flachen mit Dachbegriinung erfiillen zudem in beschranktem Mafle
eine Filter- und Pufferfunktion fur Schadstoffe und besitzen eingeschrankt eine natirliche
Bodenfruchtbarkeit.

Die versiegelten Flachenanteile im Geltungsbereich werden durch die Umsetzung
des Bebauungsplans gegeniiber dem gegenwartigen Zustand geringfligig erhoht. Im Ist-
Zustand sind 70.964 m? versiegelt, im Planzustand 71.575 m2. Es kommt zu einer Netto-
Neuversiegelung von 611 m? was 0,6 % der Flache des Geltungsbereichs entspricht.

Auf mindestens 0,93 ha (40 %) der Dachflachen der Neubauten ist die Herstellung
einer Dachbegriinung vorgesehen. Dazu wird eine kulturfahige Substratschicht von
mindestens 10 cm auf den Dachflachen aufgebracht. Auf diesen Flachen werden - in
geringem Umfang - weiterhin natdrliche Bodenfunktionen erfullt; die anlagebedingte
Auswirkung durch Versiegelung wird verringert. Dachbegrinungen bei Neubauten sind
gemall LUBW (2012) als Minimierungsmaflinahme einzustufen. Die Flachenannahme
beruht auf Festsetzung 10.3 des Bebauungsplans, nach der die Flachdacher prinzipiell zu
80 % zu begrinen sind, abweichend aber 40 % der Dachflache mit Solaranlagen ohne
Begriinung darunter versehen werden kann.

° Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht
zu erwarten.
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e Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Bewertung des Schutzguts Boden im Ist- und Planzustand erfolgt unter
Anwendung der Methodik der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-
Wirttemberg.

Die versiegelten Boden werden gemal der Vorgabe der Arbeitshilfe der LUBW
(2012) mit "0" bewertet. Nach Durchfiihrung der Planung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 611 m? Flache mehr versiegelt als im aktuellen Zustand, was 0,6 % der
Gesamtflache entspricht. Die unversiegelten, aus Auffullungen heterogenen Materials
bestehenden Bdden werden, wie in Kapitel 4.1 beschrieben, mit Wertstufe 1 eingestuft. Im
zentralen Quartierspark ist die Anlage eines Gewassers vorgesehen. Nach LUBW (2012)
weisen Gewasser ein Wasserrickhaltevermogen auf, das trotz Entnahme des Bodens
eingeschrankt der Bodenfunktion "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf" entspricht,
weshalb die Gewasserflache in dieser Kategorie die Wertstufe 1 enthalt. Insgesamt ergibt
sich zwischen Plan- und Ist-Zustand ein Kompensationsdefizit von 2.943 Okopunkten
(Tabelle 6.1-1).

Bei der Bilanzierung wird die Dachbegriinung auf 1,86 ha als MinderungsmalRnahme
berlicksichtigt. Gemal®k LUBW (2012) wird eine Begrinung von Dachern mit einer
Substratméchtigkeit von mindestens 20 cm mit dem Gewinn einer Wertstufe angerechnet.
Entsprechend wird bei der hier vorgesehenen Substrathbhe von 10cm ein
Wertstufengewinn von 0,5 fur die Bodenfunktionen gegeniber der Versiegelung an-
genommen.

Wie Tabelle 6.1-2 zeigt, ergibt sich eine Kompensationsleistung der
MinderungsmaBnahme Dachbegriinung von 18.560 Okopunkten.

Der gesamte Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Boden betragt
demnach 15.617 Okopunkte.
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Tabelle 6.1-1. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur das Schutzgut Boden unter Anwendung der Methodik
der OKVO (UM 2010) vor Einbezug der MinderungsmafRnahme "Dachbegriinung".

Bewertung der Funktionen Okopunkte
£ . €
X 8 s o £ £ o
§ €& 3 g o 2
— = X » a o 2 N ()
Bodeneinheit = 05 29 g = 2 2 £
=} c > G = c 8 = = =
o L & 0% S o £ 5 5
R = C D O L O © o (X
5} > 9 a0 o © n o o
@ © 3 5 ® =5 ] ~ i~
L cm < ; L (%) (L) QO 0
Ist-Zustand
anthropogene 30.444 1 1 1 1,000 | 400 121.776
Erdaufflillungen
versiegelte Flache 70.964 0 0 0 0,000 0,00 0,000
Summe Ist-Zustand 101.408 121.776
Plan-Zustand
anthropogene 29.646 1 1 1 1,000 | 4,00 118.585
Erdaufflillungen
Gewasser 186 0 1 0 0,333 1,33 248
versiegelte Flache 71.575 0 0 0 0,000 0,00 0
Summe Plan-Zustand 101.408 118.833
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand -2.943

Tabelle 6.1-2. Auswirkung der MinderungsmafRnahme "Dachbegriinung" nach LUBW (2012) auf die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fir das Schutzgut Boden.

Bewertung der Funktionen Okopunkte
= 1S o ~ k=
S Ts 5o & 3 &
g ox 88 5% t c g b
€ Rl 5 2 a g ) C - o
A ituati Fldche E 25 %% 2% 3 |EE g
usgangssituation [m?] 5 5 2 23 = £ 38 § = %
S gt o3 gon € @ 3 S
= g o8 =35 g |9 8 =
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Dachbegriinung
Dachflachen 9.280 (Substratmach- 0,5 0,5 0,5 0,500 2 18.560
tigkeit 10 cm)
K?mpensatlons- 18.560
leistung
Okopunkte-Defizit fiir das Schutzgut Boden 2043
(vor Einberechnung der Kompensationsleitung) o
Gesamt-Bilanz fiir das Schutzgut Boden 15.617
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6.2 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser

° Baubedingte Auswirkungen

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu
erwarten.

° Anlagebedingte Auswirkungen

Die Netto-Neuversiegelung von 611 m? entspricht lediglich einem Flachenanteil von
0,6 % des Geltungsbereiches. Die der Wasserversickerung und der Riickhaltung dienende
Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Plan-Zustand setzt sich
aus den unversiegelten Flachen einschlieBlich des Gewassers im Quartierspark (2,98 ha)
und den begrinten Dachflachen (bei Annahme von 40-%-iger Begrinung der
Neubaudacher 0,93 ha) zusammen. Im gesamten Geltungsbereich wird nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser von den befestigten o6ffentlichen Flachen zur
Versickerung gebracht (die Verkehrswege entwassern in das Kanalsystem). Ebenso wird
von den befestigten Flachen der Grundsticke abflieRendes Niederschlagswasser zur
Versickerung gebracht, wenn dies schadlos méglich ist.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstlicksfreiflachen
sind zudem mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen, wenn eine breitflachige
Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann.

Die Wasserflache im Quartierspark dient als zusatzliche Retentionsflache fir
Niederschlagswasser.

Neben der Retentionswirkung der Dachbegriinung, die je nach Schichthéhe des
Substrats einen Niederschlagsrickhalt von 60 % - 70 % erreichen kann, und der
Verzoégerung des Oberflachenabflusses in den unversiegelten Bereichen erfolgt eine
Versickerung des Regenwassers bei den Gebduden Uber oberirdische Mulden mit
unterirdischen Rigolen sowie Uber ein unterirdisches Rigolensystem.

Fur das Schutzgut Wasser entsteht so keine erhebliche anlagebedingte
Beeintrachtigung.

L] Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht
zu erwarten.
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6.3 Auswirkung auf das Schutzgut Klima / Luft

° Baubedingte Auswirkungen

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind
nicht zu erwarten.

° Anlagebedingte Auswirkungen

Im Plan-Zustand werden im Geltungsbereich der Grinflachenanteil (insbesondere
der Quartierspark und die begrinten Innenhéfe), das Gewasser im Quartierspark, der
Baumbestand und die Dachbegriinung zum klimatischen Ausgleich beitragen.

Nach den im Stadtklimagutachten (GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH,
OKOPLANA & GRoR 2015) geschilderten Prinzipien kénnten die Gebaude im Planzustand
zusammen mit den Baumen entlang der Strallen eine Einschrankung der Funktion als
Kaltuftschneise und Leitbahn ausliben. Jedoch sind klimatisch positiv zu wertende Anteile
im Geltungsbereich kleinrdumig in allen Bereichen verteilt. Der Quartierspark als grof3er
Ausgleichsraum liegt relativ zentral und wird von einer Vielzahl an Wohngebauden
umgeben.

Das KLIMOPASS-Modellprojekt "Planungsempfehlungen fir die (stadt-)klima-
wandelgerechte Entwicklung von Konversionsflachen - Modellvorhaben Heidelberg" weist
dem Rahmenplan Hospital trotz baulicher Verdichtung des Areals eine wesentliche
Verbesserung des Stadtklimas nach und konstatiert auch eine bessere Beliftung durch die
Kaltluftabflisse aus dem Odenwald (siehe Kapitel 2.8.8).

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind
nicht zu erwarten.

° Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Gegensatz zum Ist-Zustand fUhrt die geplante Nutzung durch das neu
entstehende Verkehrsaufkommen von 8.203 KFZ / Tag zu einer héheren Luftbelastung
innerhalb des Geltungsbereichs. In der vormittaglichen Spitzenstunde entsteht dabei
zusatzlicher Quell- und Zielverkehr von 305 KFZ / h und 393 KFZ / h, in der
nachmittaglichen Spitzenstunde von 322 KFZ / h und 384 KFZ / h (R+T INGENIEURE FUR
VERKEHRSPLANUNG 2016). Zwei Drittel des Verkehrsaufkommens entfallen jedoch auf
das Gewerbe, das eher in den aulleren Bereichen des Geltungsbereichs (Ostflanke,
Slidosten) angesiedelt ist, sodass die zentraleren beziehungsweise westlichen Teile im
Vergleich zu den 6stlichen geringerer Belastung ausgesetzt sein dirften.

Von Bedeutung fur die Luftbelastung ist auch die Karlsruher Stralle im Osten des
Geltungsbereichs. Unabhangig vom Verkehrsaufkommen aus dem Geltungsbereich des
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Bebauungsplans weist die Karlsruher Strafle ein hohes Verkehrsaufkommen auf. Die
Gebaude entlang der Karlsruher Strale (zum Teil handelt es sich um die schon
bestehende Bebauung) sind jedoch allenfalls auf der rickwartigen Seite zur Wohnnutzung
vorgesehen (HAHNIG, GEMMKE & FROMM 2017) und weisen zudem einen Abstand von der
StralRe auf, der vergleichbar mit dem vieler Gebaude im weiteren Verlauf der Karlsruher
StralRe nach Norden ist.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sind aufgrund
der gegenuber der Vorbelastung geringen Zusatzbelastungen nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima kénnen ausgeschlossen
werden.

6.4 Auswirkung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

° Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen)

e Baubedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund des hohen Anteils versiegelter Flachen
keine Inanspruchnahme von Grunflachen flr Baunebenflachen erforderlich ist.

AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine baubedingten,
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

e Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planung des Bebauungsplans flhrt zu einer Veranderung von Biotoptypen auf
dem 10,1 ha grof3en ehemaligen Militdrgelande.

Gemal der vorlaufigen Planung werden durch die Anlage neuer Verkehrsflachen
und der Wege im Quartierspark 0,72 ha der vor der Umsetzung der Planung mit Vegetation
bestandenen Flachen versiegelt. Nach Umsetzung der Planung entfallen 26 % (2,66 ha)
der Flache des Geltungsbereichs auf die Stralen- und sonstigen Verkehrsflachen
einschlieBlich 6ffentlicher Platze sowie Wege und versiegelte Flachen des Quartiersparks.

Fir die Errichtung der Gebaude werden insgesamt 0,63 ha von Vegetation
bestandener Flache neu versiegelt. Sowohl bei den Verkehrsflachen als auch bei anderen
befestigten Flachen wurde von einer vollstdndigen (nicht wasserdurchlassigen)
Versiegelung ausgegangen: Nicht Uberbaute Grundstlcksfreiflache ist zwar generell nur
mit wasserdurchla@ssigen Materialien zu befestigen, doch kann bei einer Versickerung in
den Seitenflachen der Befestigung auch darauf verzichtet werden. Zur Berechnung des
versiegelten Flachenanteils der einzelnen Grundsticke (WA, MI, MU, GEe) wurden in
diesem Stadium der Planung die Grundflachenzahlen mit einer maximalen Uberschreitung
um 50 % bis zu einem Maximalwert von 80 % (BauNVO) herangezogen. Es ergeben sich
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so versiegelte Anteile zwischen 45 und 80 %. Fur das GEe 2 wurde eine Versiegelung von
100 % angenommen, da die GRZ hier 1,0 betragt.

Beim restlichen Teil der Grundstickflachen wird angenommen, dass dieser
mindestens von Zierrasen bewachsen sein wird. Dadurch nehmen die mit Gebduden und
Nebenanlagen bestandenen sowie die sonstigen befestigten Flachen der einzelnen
Grundsticke insgesamt 4,57 ha ein; 2,34 ha der Grundstlicksflachen entfallen auf
Zierrasen (oder sonstige Grinflachen).

Die offentlichen Griinflachen umfassen gemaf der Planung insgesamt eine Flache
von 0,8 ha des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Davon entfallen 0,69 ha auf den
geplanten Quartierspark. Da im Quartierspark gemaR den Erlauterungen zum Rahmenplan
(siehe HAHNIG, GEMMEKE & FROMM 2017) sowohl ein Bereich mit Rasenflache (Zierrasen,
33.80) als auch ein kleinerer Bereich mit extensiveren Wiesenbereichen (Fettwiese
mittlerer Standorte, 33.41) geplant ist, wird bei der Bilanzierung der Biotoptypen im Plan-
Zustand eine Verteilung von zwei Drittel der Flache mit Zierrasen zu einem Drittel der
Flache mit Fettwiese mittlerer Standorte angenommen. (Abzuglich sind die Bereiche, die
der Darstellung im Rahmenplan, Stand 08.04.2019, folgend mit Wegen oder sonstigen
Befestigungen belegt wurden.) Des Weiteren erfolgt gemaR der Planung innerhalb des
Quartiersparks die Anlage eines 186 m? groRen Stillgewassers (13.91a) auf der
ehemaligen Zierrasenflache um den Hubschrauberlandeplatz.

Demnach werden etwa 0,33 ha der Flache des Quartiersparks mit Zierrasen (33.80)
und 0,16 ha der Parkflache mit Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) bestanden.

Im Zuge des Vorhabens bleibt ein groRer Teil der Vegetationsflachen des Ist-
Zustands erhalten und wird in neue Grunflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans integriert, beispielsweise im Quartierspark. Dennoch ergibt sich
insgesamt im Plan-Zustand eine um 611 m? kleinere unversiegelte Flache innerhalb des
Geltungsbereichs als im Ist-Zustand. Dies entspricht ca. 0,6 % der Flache des
Geltungsbereichs.

Samtliche Neubauten (77 % der Gesamtgebaudeflaiche im Planzustand) im
Geltungsbereich werden mit Flachdachern ausgestattet und mit Dachbegrinung (60.55)
versehen. Es wird angenommen, dass die Dachbegrinung ca. 40 % der Dachflache der
Neubauten einnehmen wird, was insgesamt eine begriinte Dachflache von 0,93 ha ergibt
und sich positiv auf die Bilanz des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen auswirkt. Die
Flachenannahme beruht auf Festsetzung 10.3 des Bebauungsplans, nach der die
Flachdacher prinzipiell zu 80 % zu begriinen sind, abweichend aber 40 % der Dachflache
mit Solaranlagen ohne Begriinung darunter versehen werden kann.

Zur Bestimmung des Baumbestands im Geltungsbereich nach Durchfliihrung der
Planung wurden die im Bebauungsplan eingezeichneten Badume beachtet und die dort
eingezeichneten Bestandsbaume soweit moglich mit den aus den Kartierungen bekannten
Baumen gleichgesetzt. AuRerdem wurden die textlichen Festsetzung 14.2 einbezogen, die
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pro 400 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache der WA, MI, MU und GEe die Pflanzung
von zwei Baumen vorschreiben. Von der durch sie berechneten Zahl zusatzlicher Baume
waren die bereits im B-Plan eingezeichneten neu zu pflanzenden Baume abzuziehen, die
sich auf einer der betroffenen Flachen befanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im Ist-Zustand von 155
Einzelbaumen und Baumen in Baumreihen ausgegangen. Bei 119 dieser Baume wird
angenommen, dass sie im Zuge der Umsetzung der Planung gefallt werden. Hierzu zahlen
die Laubbdume, die von BIOPLAN (2014) als erhaltenswert eingestuft wurden. Die
erhaltenswerten Eiben bleiben dagegen bis auf ein Exemplar erhalten. AuRerdem haben
70 Fallbdume einen Stammumfang grofler 100 cm und sind somit gemaR der
Baumschutzsatzung der STADT HEIDELBERG (1996) zu ersetzen.

Drei der unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallenden Fallbdume wurden im
aktuellen Zustand als Teil des flachig zu erfassenden Biotoptyps "Parkwald" (59.50)
betrachtet und daher nicht einzeln in die Biotoptypen aufgenommen. Finf weitere Baume,
die im aktuellen Zustand des Geltungsbereichs dem Biotoptyp "Parkwald" zugeordnet
werden, bleiben nach Bebauungsplan erhalten und werden, da die
Biotoptypenbeschaffenheit im Planzustand nicht im Detail bekannt ist, im
Biotoptypenbestand des Planzustands einzeln (und, anders als im aktuellen
Biotoptypenbestand, nicht flachig als Parkwald) erfasst.

An zwei Positionen, an denen der bezlglich der Baume aktualisierte Stand des
Bebauungsplans vom 15.11.2019 einen Baumerhalt vorsieht, befindet sich nach den Daten
der Kartierungen kein Baum mehr. Hier wird daher stattdessen von einer Neupflanzung
ausgegangen. Abzuglich dieser zwei Geholze verbleiben vom Baumbestand 41 Baume,
deren Erhalt im Planzustand vorgesehen ist.

Zu den 41 zu erhaltenden Baumen kommen 270 Neupflanzungen. Davon sind 167
explizit im Bebauungsplan vom 15.11.2019 als Baum in der Plandarstellung verzeichnet,
weitere 103 ergeben sich aus der textlichen Festsetzung 14.2 (pro 400 m? nicht
Uberbaubare private Grundsticksflache sind 2 Baume zu pflanzen).

Insgesamt ergibt sich im Plan-Zustand ein Baumbestand von 347 Einzelbaumen.
Durch die hohe Anzahl an Neupflanzungen wird der Ersatzpflanzungsbedarf, der sich
durch die Baumschutzsatzung (STADT HEIDELBERG 1996) ergibt, gedeckt.

Der Plan-Zustand der Biotoptypen wird in Plan 6.4-1 dargestellt.

e Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen kénnen ausgeschlossen
werden.
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e Bilanzierung Schutzgut Pflanzen

Tabelle 6.4-1 zeigt die Bilanzierung der Biotoptypen im Bereich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" im Ist- und Plan-Zustand. Die
Berechnung der Okopunkte erfolgte nach Okokonto-Verordnung (OKVO, UM 2010).

Fir die Biotoptypen (ohne Baume) ergibt sich im Ist-Zustand ein Gesamtwert von
232.836 Okopunkten. Im Plan-Zustand kommen den Biotoptypen (ohne B&ume) im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 234.851 Okopunkte zu. Dies ergibt einen
Kompensationsiiberschuss von 2.015 Okopunkten fiir die Biotoptypen ohne Baume
innerhalb des Geltungsbereichs.

Zusétzlich sind bei der Bilanzierung der Biotoptypen die fur das Vorhaben zu
rodenden beziehungsweise neu zu pflanzenden Baume zu berilicksichtigen. Insgesamt ist
im Ist-Zustand von einem Baumbestand von 155 Baumen innerhalb des Geltungsbereichs
auszugehen. Von funf dieser Bdume sind Stammumfang und / oder Art nicht erfasst. Es
wurde im Sinne einer worst-case-Analyse davon ausgegangen, dass es sich um
einheimische Baumarten handelt; weiterhin wurde ihr Stammumfang mit 130 cm
veranschlagt, was dem Durchschnittswert des Baumbestands im Geltungsbereich
entspricht. Es ergibt sich damit fur den Ist-Zustand der Baume ein Gesamtwert von 123.440
Okopunkten.

Voraussichtlich 119 der 155 einzeln erfassten Baume werden im Zuge der
Umsetzung der Planung gefallt werden. Funf weitere Bdume, die im Ist-Zustand nicht als
Einzelbaume, sondern flachig als Teil des Parkwalds (59.50) erfasst wurden, bleiben
dagegen erhalten (zu einem der Baume lagen ebenfalls keine Informationen vor, und es
wurden die oben genannten Annahmen getroffen). Zu den somit verbleibenden 41 Badumen
kommen im Plan-Zustand 270 Neupflanzungen, woraus sich ein Baumbestand von 347
Exemplaren ergibt. Es wird davon ausgegangen, dass die die im Bebauungsplan gezeigten
neu gepflanzten Bdume nach 25 Jahren einen Stammumfang von 70 cm in einem Meter
Hoéhe aufweisen und die Bestandsbdaume 65 cm Zuwachs verzeichnen kénnen. Die 103
Baume, die aufgrund der textlichen Festsetzung 14.2 auf den Privatgrundsticken zu
pflanzen sind und im Bebauungsplan nicht explizit dargestellt sind, gehdren
schwachwiichsigeren Arten und Kultivaren an, weshalb bei ihnen nach 25 Jahren ein
Stammumfang von 50 cm angenommen wird. Da die in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgefuihrten Pflanzlisten grofteils nicht heimische Arten beinhalten, wird
bei den Neupflanzungen im Sinne einer worst-case-Analyse von der Anpflanzung nicht
heimischer Baumarten ausgegangen (siehe hierzu auch Kapitel 10.2). Im Planzustand wird
der Stand auf geringwertigen Biotoptypen (beispielsweise Zierrasen) angenommen. Der
Gesamtwert der Baume im Plan-Zustand betréagt damit 131.784 Okopunkte. Es ergibt sich
beziiglich der Baume innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein
Kompensationsiiberschuss von 8.344 Okopunkten. Eine differenzierte Bilanzierung
der Okopunkte der Baume findet sich im Anhang in Tabelle 14-1.
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Der Kompensationsliberschuss aus der Bilanzierung der Biotoptypen von 2.015
Okopunkten verrechnet mit dem Kompensationsiiberschuss aus der Bilanzierung der
Baume von 8.344 Okopunkten ergibt insgesamt einen Kompensationsiiberschuss fiir
das Schutzgut Pflanzen von 10.359 Okopunkten.
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Tabelle 6.4-1. Okopunkte fiir den Ist- und den Plan-Zustand der Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Rohrbach Hospital". Die Berechnung der Werte fiir den
Baumbestand fufdt auf den im Text aufgefihrten Annahmen.

Ist-Zustand Plan-Zustand
. LUBW-/ i - " i b "
Biotoptyp Biotop- | Fiiche | Oko- | BI°P | Fiiche |  Oko-
OKVO-Code wert 2 i wert : o
Feinmodul iy punite Planmodul iy punkte
Kiesflache 21.51 4 107 429
Sandflache 21.52 4 7 28 4 129 516
Ro_t_atlonsgrunland oder 33.62 5 187 933
Griinlandansaat
Zierrasen 33.80 4 21.883 87.530 4 27.872 111.488
Nitrophytische 35.11 12 26 312
Saumvegetation
Ausdauernde
Ruderalvegetation 35.62 15 385 5.770
trockenwarmer Standorte
Grasreiche aus.dauernde 35.64 1 1626 17 886
Ruderalvegetation
Geblsch mittlerer Standorte 42.20 14 5 72
Brombeer-Gestriipp 43.11 9 70 628
Efeu-Bestand 43.52 9 74 663
Geblisch mit naturraum- oder
standortuntypischer 44 11 10 203 2.027
Artenzusammensetzung
Geblsch aus nicht
heimischen Straucharten 4412 6 935 5.609
(Zierstrauchanpflanzung)
Hecke mit naturraum- oder
standortuntypischer 44.21 10 42 419
Artenzusammensetzung
Hecke aus nicht heimischen 44.92 6 149 894
Straucharten
Hecke aus nicht heimischen
Straucharten mit hohem
Anteil standortheimischer 44.22 o 390 3.510
Arten von 30 - 50 %
Heckenzaun 44.30 4 1.073 4.291
Parkwald 59.50 16 1.688 27.011
von Bauwerken bestandene 60.10 1 17.207 | 17.207 1 20.809 | 20.809
Flache
‘F’,‘l’gs versiegelte Strate oder | ¢ 5,4 1 53.667 | 53.667 1 41487 | 41487
Gepflasterte Stralle oder 60.22 1 841 841
Platz
Kleine Griinflache 60.50 4 676 2.706
Blumenbeet oder Rabatte 60.51 4 18 71
Bodendecker-Anpflanzung 60.53 4 60 241
Naturferner Bereich eines
Sees, Weihers, Teichs 13.91a " 186 2.046
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 13 1.645 21.385
Dachbegriinung 60.55 4 9.280 37.120
Summe Okopunkte Biotoptypen 101.408 | 232.836 101.408 234.851
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand Biotoptypen 2.015
Summe Okopunkte Biume | 123.440 | | 131.784
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand Biume 8.344
Gesamtkompensationsiiberschuss Schutzgut Pflanzen 10.359
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° Schutzgut Tiere

e Baubedingte Auswirkungen

Durch die Neugestaltung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Rohrbach
Hospital" tritt eine Veranderung beziehungsweise ein Verlust von Lebensraumen auf einer
Flache von 10,2 ha ein. Dies betrifft vor allem die festgestellten Brutvogel. Da jedoch die
teilweise  Entfernung der derzeit vorhandenen Vegetation im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten ausschliefllich auerhalb der Brutzeiten der vorkommenden
Brutvogelarten stattfindet (Anfang Oktober bis Ende Februar), werden erhebliche Stérung
des Brutgeschéfts und der Verlust von Gelegen vermieden.

Fir Fledermause sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Lebens-
raumbeeintrachtigungen zu erwarten. Aufgrund der Bauzeitenbeschrankung sind erheb-
liche Stérungen von Wochenstuben ebenfalls auszuschliellen.

Bei den Untersuchungen zum bio-Okologischen Gutachten der Firma BIOPLAN
wurden keine Vorkommen von Reptilien und Heuschreckenarten innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans festgestellt. Dennoch kann ein Vorkommen innerhalb des
Baugebiets nicht ausgeschlossen werden. Da der Grofiteil der Arbeiten zur Freimachung
der Baufelder im Winterhalbjahr  stattfindet (siehe Bauzeiten- und
Ausfuhrungsbeschrankung, MaRnahme-Nr. V1), sind baubedingte Auswirkungen auf in
Winterstarre befindliche Reptilien und Uberwinterungsstadien von Heuschrecken sowie
anderer Wirbelloser nicht auszuschlief3en.

Im Allgemeinen sind mit dem Bau von Verkehrswegen, Griinanlagen und Gebauden
sind Bewegungen von Baumaschinen sowie Larmemissionen und somit optische und
akustische Stoérwirkungen verbunden. Die Intensitat dieser baubedingten Stérwirkungen ist
insbesondere im akustischen Bereich (Baularm) hdher einzuschatzen als die Intensitat der
betriebsbedingten Stérungen.

Die Bebauung der Flache erfolgt voraussichtlich sukzessive, so dass innerhalb und
im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" stets
stérungsarmere Bereiche vorhanden sind. Baubedingte Stérwirkungen sind daher zum
Grofteil raumlich und zeitlich begrenzt; gegebenenfalls von Stérwirkungen betroffene
Individuen kdnnen ihren Aktivitatsschwerpunkt wahrend der Bauphase vortbergehend auf
stérungsarmere Teilbereiche verlagern.

e Anlagebedingte Auswirkungen

Als Lebensraum fur Brutvégel haben die durch das Vorhaben betroffenen, Gber-
wiegend versiegelten und von kleinen Griinflachen gepragten Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" einen geringen bis mittleren Wert. Sie werden
zwar als Nahrungshabitate genutzt, sind jedoch fur keine der festgestellten Arten als
essentiell einzustufen, da in der Umgebung vergleichbare Flachen vorhanden sind.
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Zahlreiche Gebaude und Gehdlze werden von den festgestellten Brutvogeln als
Nisthabitat genutzt, darunter auch von Arten der Roten Listen oder der Vorwarnlisten
Deutschlands und Baden-Wirttembergs (Fitis, Haussperling, Mauersegler und Turmfalke).
Die Gebaude und Gehdlze haben daher eine hohe Bedeutung fur die im Geltungsbereich
des Bebauungsplans festgestellten Brutvogel. Der Grofteil des bestehenden Gehdlz- und
Gebaudebestands geht im Zuge der Umsetzung der Planung verloren.

Mit der geplanten Neugestaltung des "Rohrbach Hospital" werden gleichartige und
gleichwertige Lebensraume fur Végel hergestellt; dies gilt gleichermalen fur die Gebaude
wie auch fur die Griinanlagen. Nach vollstandiger Umsetzung der Planung verbleibt fir die
Vogelarten mit Ausnahme von Hohlen- und Halbhdhlenbritern keine erhebliche
Beeintrachtigung. Der Verlust von Nistplatzen dieser Arten kann durch das Ausbringen von
Nistkasten ausgeglichen werden.

Die anlagenbedingte Tétung und Verletzung von Brut- und Rastvogeln, die im Fall
der Anlage von grof¥flachigen Glasfassaden und &hnlichen Flachen mit hohem
Vogelschlagsrisiko auftreten koénnte, wird durch vogelfreundliches Bauen mit
Vogelschutzglas vermieden (MalRnahme-Nr. V5).

Fir die im Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital"
festgestellten Fledermausarten, deren Quartiere im Siedlungsraum innerhalb oder im
Umfeld des Geltungsbereichs anzunehmen sind, und fir die dort jagenden Tiere, hat das
Vorhabensgebiet hinsichtlich des Quartierpotenzials eine geringe Bedeutung. Quartier-
mdglichkeiten sind zwar im Bereich der Gebaude vorhanden, Nachweise einer tatsach-
lichen Nutzung dieser Quartiermdglichkeiten liegen bislang jedoch nicht vor. Inwiefern
Baume mit als Quartier geeigneten Strukturen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" vorhanden sind, wurde bislang nicht untersucht.
Sofern vorhabenbedingt keine Quartiere beansprucht werden, ist durch die geplante
Umgestaltung des Geltungsbereichs zwar eine Veranderung, aber keine erhebliche
Verschlechterung der Lebensraumqualitaten zu erwarten.

Fledermausarten mit strukturgebundenem Flugverhalten sowie Arten, die bevorzugt
im freien Luftraum nach Nahrung suchen, kénnen auch kunftig entlang der geplanten
beziehungsweise der zu erhaltenden Gebaude, Wege und Baumreihen sowie Uber dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" jagen. Die in der Planung
vorgesehenen linearen Grunstrukturen und Korridore eignen sich dariber hinaus als
Leitlinien fur Flugstral’en, die Durchgriinung und das geplante Gewasser tragen zur
Erhéhung des Nahrungsangebotes im Geltungsbereich bei.

Anlagebedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur Fledermause zu erwarten.
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Die Erhéhung des Grunflachenanteils sowie die Anlage der Dachbegriinungen bei
der Umsetzung der Planung fiihrt zu verbesserten Lebensraumbedingungen fir boden-
lebende Organismen, Insekten, Reptilien und auch Kleinsdugerarten. Anlagebedingte
negative Auswirkungen auf diese Gruppen sind daher auszuschlief3en.

Insgesamt bewirkt die Umsetzung der Planung keine Verringerung der Lebens-
raumeigenschaften des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" flr
das Schutzgut Tiere.

e Betriebsbedingte Auswirkungen

Von Misch- und Wohngebieten kénnen grundsatzlich Stérungen ausgehen, die in
angrenzenden Lebensrdumen vorkommende Tierarten beeintrachtigen. Dabei sind
optische und akustische Stérwirkungen zu differenzieren.

Tiere reagieren bei Anndhrung von Menschen oder Bewegungen von Fahrzeugen
beziehungsweise Maschinen mit artspezifischem Verhalten, das zudem von der jeweiligen
Situation und den bisherigen Erfahrungen des Tieres abhangig ist. Da sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb einer geschlossenen Siedlung befindet,
ist bei den dort vorkommenden Tieren von Gewdhnungseffekten auszugehen.

Kunstliche Lichtquellen, wie beispielsweise die Straflenbeleuchtung, locken wah-
rend der Nacht in Abhangigkeit von der Lichtintensitdt und dem Lichtspektrum in
unterschiedlichem Umfang Insekten an. Dies kann zur erheblichen Beeintrachtigung der
Gruppe der nachtaktiven Insekten fuhren, da diese mit der lichttechnischen Abdeckung
kollidieren und verglihen beziehungsweise vor Erschdpfung sterben kdnnen. Ebenso kann
die Abstrahlung von Licht der AuRBenbeleuchtung in den oberen Halbraum zur erheblichen
Beeintrachtigung von jagenden Fledermausen und nachtaktiven Vogeln fihren; ein Teil
der Arten meidet Bereiche mit Licht-lmmissionen. MalRnahme-Nr. V4 sieht daher die
Verwendung UV-armer, nach unten abstrahlender Leuchten fur die Strallen- und
Gebaudebeleuchtung vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Larmquellen und
stérende Nutzungen geplant. Des Weiteren ist von Gewdhnungseffekten der
vorkommenden Tierarten hinsichtlich anthropogener Gerausche auszugehen. Akustische
Stoérwirkungen sind demnach nicht zu erwarten.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung sind
somit lediglich bei nachtaktiven Insekten sowie bei Fledermausen und nachtaktiven Végeln
nicht auszuschlief3en.
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6.5 Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild

° Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beschranken sich auf den
zeitlich begrenzten Einsatz von Baumaschinen, insbesondere der hoch aufragenden
Baukrane. Sie werden wegen des temporaren Charakters und der urbanen Pragung des
Umfeldes nicht als erheblich eingestuft.

° Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung flhrt zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Die
negative Wirkung der Metallzdune und des Stacheldrahtes entfallt, ebenso die der
unregelmafig gepflegten Grinflachen. Stattdessen wird das ehemalige Militargelande der
Offentlichkeit zuganglich gemacht. Die geplante Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe
gliedert sich in die umliegenden Wohnviertel ein. Die optisch ansprechenderen
historischen Gebaude bleiben erhalten. Hinzu kommt eine Aufwertung des Gelandes durch
einen gréleren Anteil an Griunflachen.

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft sind
somit nicht zu erwarten.

° Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten.

6.6 Auswirkung auf das Schutzgut Mensch und Erholung

° Baubedingte Auswirkungen

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch und Erholung
durch Baularm und Staubemissionen beschranken sich auf den zeitlich begrenzten Einsatz
von Baumaschinen beziehungsweise auf die Errichtung der Gebaude. Sie werden als
unerheblich eingestuft.

° Anlagebedingte Auswirkungen

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen die Schutzgiter Mensch und
Erholung sind nicht zu erwarten.
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° Betriebsbedingte Auswirkungen

e Schall

Die Emissionspegel fur die Straflen wie auch fir Eisen- und Strallenbahn wurden
vom Gutachter ermittelt und nach Bundes-Immissionsschutzgesetz sowie DIN 18005 Teil
1 und dem zugehdrigen Beiblatt 1 beurteilt. Basierend auf den zu erhaltenden Gebauden
des Geltungsbereichs und der geplanten Neubebauung nach Bebauungsplanentwurf
(Stand: 20.12.2018) wurde die Schallausbreitung im Plangebiet digital modelliert.
AulRerdem wurden die Larmzunahme durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen nach
dem  3-dB-Kriterium der 16. Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) und die Gerauscheinwirkung durch die geplante
Quartiersgarage nach der sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm) beurteilt (WSW & PARTNER GMBH 2019).

Einwirkender Verkehrslarm im Plangebiet

Tabelle 6.6-1. Schalltechnische Orientierungswerte zur Beurteilung von Verkehrslarm im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs vom 20.12.2018 (WSW & PARTNER GMBH 2019). Die
Zuordnung des Parkhauses als Sondergebiet (nach aktuellem Bebauungsplan vom 15.11.2019:
Gemeinbedarfsflache) spiegelt den damaligen Entwurfszustand wieder.

Orientierungswerte
in db(A)
Gebietsart Einstufung der Schutzwiirdigkeit Tag Nacht
Allgemeines wie Allgemeines Wohngebiet 55 45
Wohngebiet
Mischgebiet wie Mischgebiet 60 50
Urbanes Gebiet | tags zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet, 63 50
nachts wie Mischgebiet
Eingeschrankte | wie Gewerbegebiet 65 55
Gewerbegebiet
Gemeinbedarfs- | Aufgrund der Zweckbestimmung der Gemein-
flachen bedarfsflachen und unter Beriicksichtigung der 60 50
vorgesehenen Nutzungen wird die Schutzwiirdigkeit
vergleichbar einem Mischgebiet eingestuft.
Sondergebiet In dem Sondergebiet sind keine schutzwiirdigen
Parkhaus Nutzungen zulassig, so dass eine schalltechnische - -
Bearbeitung nicht erforderlich wird.

Zu Beginn der Entwicklung, also ohne Berlcksichtigung der entstehenden Gebaude,
dringt Larm aufgrund fehlender abschirmender Bebauung weiter in den Geltungsbereich
ein als nach ihrem Abschluss. Am Tag (06:00 - 22:00 Uhr) wird der Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete (55 dBJ[A]) in weiten Teilen, doch nicht vollstandig eingehalten.
Nachts (22:00 - 06:00 Uhr) wird der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete im
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gesamten Plangebiet Uberschritten. Im Einwirkungsbereich der Karlsruher und der
Freiburger Stra3e wird auch der Orientierungswert flr Urbane Gebiete und Mischgebiete
in der Nacht Uberschritten. Die hdchsten Gerauscheinwirkungen treten entlang der
Karlsruher Strale auf und liegen tags teilweise Uber 70 dB(A) und nachts deutlich Uber
60 dB(A), an den der Karlsruher Strale nachstgelegenen Fassaden teilweise bei 64 dB(A).

Nach der vollstandigen Entwicklung wird in weiten Teilen des Geltungsbereichs eine
gute schalltechnische Qualitat erreicht. Am Tag (06:00-22:00 Uhr) werden die Orientie-
rungswerte (Tabelle 6.6-1) weitgehend eingehalten. Insbesondere an den Fassaden
entlang der StraBen Freiburger StralRe und Karlsruher Strale treten aber
Uberschreitungen des Orientierungswerts auf (Abbildung 6.6.-1). Hier werden Gerausch-
einwirkungen zwischen 64 db(A) und 71 db(A) prognostiziert. Die Gebaudereihe an der
Karlsruher Straflse bewirkt eine Abschirmung der weiter innen gelegenen Bereiche.
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Abbildung 6.6-1. Ausschnitt aus der Karte " Verkehrslarm im Plangebiet (StralRe und Schiene). Tag
06:00-22:00 Uhr. Bestandsgebaude und beispielhafte Bebauung gemal Rahmenplan. Rasterlarm-
karte 2 m Uber Gelande und hochster Pegel an den Gebauden." (WSW Partner GmbH 2019).
Legendenelemente verschoben.

In der Nacht wird an der Uberwiegenden Zahl der Gebaudefassaden in den
Allgemeinen Wohngebieten der Orientierungswert eingehalten beziehungsweise um bis zu
4 dB uberschritten, und der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von
49 dB(A) eingehalten. Auch nachts (Abbildung 6.6-2) kommt es an den den Stral3en
zugewandten Fassaden zu Uberschreitungen sowohl der Orientierungs- als auch der
Immissionsgrenzwerte. Insbesondere aufgrund des Schienenverkehrslarms (Strecke
4000) ist die nachtliche Situation unglinstiger als die am Tag. Die hochsten Belastungen
treten analog zu den Tag-Berechnungen entlang der Karlsruher Stral’e auf: An den der
Stralle zugewandten Gebaudeseiten werden Pegel von 60 dB(A) Uberschritten. Laut
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Erlduterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE & FROMM 2017) sind
Wohnnutzungen in diesen Gebauden lediglich nach Westen orientiert, also von der Stralle
abgewandt, denkbar.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte in Bezug auf den Schall kénnen
Menschen im Geltungsbereich beeintrachtigen. Um diese negativen Auswirkungen zu
vermeiden, wird fir den Bebauungsplan ein Schallschutzkonzept notwendig (siehe Kapitel
8.1.3). Es wird erwartet, dass auf Grundlage des Konzepts die Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen durch einwirkenden Verkehrslarm fir Menschen im Geltungsbereich
erreicht wird. Unter Bertcksichtigung des Schallschutzkonzepts bestehen somit aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
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Abbildung 6.6-2. Ausschnitt aus der Karte "Verkehrslarm im Plangebiet (Stral’e und Schiene). Nacht
22:00-06:00 Uhr. Bestandsgebaude und beispielhafte Bebauung gemal Rahmenplan. Rasterlarm-
karte 2 m uber Gelande und hochster Pegel an den Gebauden." (WSW Partner GmbH 2019).
Legendenelemente verschoben.

Zunahme des Verkehrslarms

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen wird in Folge der Durchfiihrung
des Bebauungsplans eine Zunahme des Verkehrslarms zwischen 0 dB und maximal
1,6 dB erwartet, die in Anlehnung an das 3-dB-Kriterium der
Verkehrslarmschutzverordnung als nicht erheblich einzustufen ist.

Zunahmen bis 1,6 dB sind entlang der Ortenauer Stralle, der Kolbenzeil und der
Freiburger Straf’e zu erwarten, doch treten keine Werte tiber dem von der WSW & PARTNER
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GMBH (2019) angewandten Beurteilungskriterium 70 db(A) am Tag oder 60 db(A) in der
Nacht auf. Somit sind die Zunahmen als zumutbar einzustufen

Fir die Bereiche entlang der Karlsruher Stralte, wo bereits im Nullfall (Nicht-
Entwicklung des Geltungsbereichs) Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
um bis zu 9 dB Uberschritten werden, kommt es zu Zunahmen von bis zu 0,3 dB, die
deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle und im Bereich der taglichen
Schwankung der Verkehrsmengen liegen. Die hohe Gerduscheinwirkung ist hier nicht
ursachlich mit der Entwicklung der Konversionsflache verknlpft. Eine Lésung ist nach
WSW & PARTNER GMBH (2019) im gesamtstadtischen Zusammenhang zu diskutieren. Die
zu erwartenden Zunahmen sind als geringfiigig und zumutbar einzustufen. Demnach
liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Menschen durch die Zunahme des
Verkehrslarms vor.

Gerauscheinwirkung aufgrund der geplanten Quartiersgarage

Bezlglich des Parkhauses (Quartiersgarage) zeigten bereits erste Berechnungen,
dass bei der angenommenen Nutzung in der lautesten Nachtstunde die maflgeblichen
Immissionsrichtwerte in der Umgebung deutlich Gberschritten werden, das Parkhaus daher
geschlossen auszufuhren ist. Die Ein- und Ausfahrten wurden in der Planung zudem an
die Ostfassade verlagert, und es wurde aullerdem empfohlen, den Ein- und
Ausfahrtbereich absorbierend zu verkleiden.

Die TA Larm wird in der vorliegenden Aufgabenstellung nur hilfsweise
herangezogen. Die grundsatzliche Betrachtung auf Ebene des Bebauungsplans zeigt,
dass unter Berlcksichtigung der dargestellten SchallschutzmaRnahmen am Tag ein
vertraglicher Betrieb der Quartiersgarage moglich ist. In der Nacht ergeben sich
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von 1 - 3 dB. Im Zuge des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens wird fur ein dann konkretes Vorhaben im Einzelfall festzulegen sein,
ob die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen als zumutbar einzustufen sind
beziehungsweise ob und welche weitergehenden SchallschutzmaRnahmen fiir die
Quartiersgarage in Frage kommen. Dabei kann gegebenfalls zwischen den Nutzungen,
denen die Quartiersgarage zugeordnet ist (WA, MU und Gemeinbedarf) und den
schutzwirdigen Nutzungen auflerhalb des Geltungsbereichs unterschieden werden. An
dem sudlich der Freiburger Stralle vorhandenen Reinen Wohngebiet liegt der
Beurteilungspegel maximal zwischen den Immissionsrichtwerten fir Reine und Allgemeine
Wohngebiete. Gegebenfalls kann hier laut WSW & PARTNER GmBH (2019) eine
Betrachtung im Einzelfall unter Berucksichtigung der vorhandenen
Verkehrslarmimmissionen zu dem Ergebnis kommen, dass die ermittelten
Beurteilungspegel noch zumutbar sind. Im Nordwesten an dem vorhandenen Mischgebiet
an der Kolbenzeil wird der Immissionsrichtwert um gut 2 dB Uberschritten.
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Eine abschlieBende Dimensionierung und Beurteilung ist auf Ebene der
Vorhabenplanung erst moglich, wenn konkrete Planungen und detaillierte Angaben zur
Nutzungsintensitat vorliegen.

e Verkehr

Gegenwartig beschrankt sich Verkehr auf die StraBen am Rand des
Geltungsbereichs. Durch das Vorhaben entsteht innerhalb des Geltungsbereichs ein
Verkehrsaufkommen durch den Anwohnerverkehr. Die Stra3en sind hier iiberwiegend als
verkehrsberuhigte Bereiche konzipiert, um die Eignung des Gebiets fir Fulganger und
Radfahrer zu sichern. Die gewerbliche und kulturelle Nutzung beschrankt sich vor allem
auf den Osten des Gebietes nahe der Karlsruher StralRe.

Parkplatze werden vor allem in Form der oberirdischen Quartiersgarage (fur
Teilgebiete WA 3, WA4 und WA 5, ca. 250 Stellplatze) sowie mehrerer Ubergriinter
Tiefgaragen geboten, um das Parkaufkommen im sonstigen o6ffentlichen Raum zu
reduzieren. Erganzend sind in einem Wohngebiet, einem Urbangebiet und entlang der
Karlsruher StralRe in einem eingeschrankten Gewerbegebiet sowie einer
Gemeinbedarfsflache oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Nach dem Konzept im Erlduterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE,
FRomMM 2017) ist ein Schnellradweg entlang der Karlsruher Stralle vorgesehen, der das
System von Radachsen durch Heidelberg aufwertet. R+T INGENIEURE FUR
VERKEHRSPLANUNG (2016) weisen zudem auf die Option der Fuhrung einer Nord-Sud-
Radachse aus der Erbprinzenstrale durch das Viertel hin. Weiterhin soll der Radverkehr
am Knotenpunkt Karlsruher Stral’e / Ortenauer Stralle im Zweirichtungsverkehr geflihrt
werden (R+T INGENIEURE FUR VERKEHRSPLANUNG 2016).

Fur den sudoéstlichen Knotenpunkt Freiburger Stralle / Karlsruher Stral3e / Christian-
Bitter-StraRe entwarfen R+T INGENIEURE FUR VERKEHRSPLANUNG (2016) zwei Varianten:
Ihre "Kleine Lésung" geht vom Entfall des Rechtsabbiegestreifens aus der Christian-Bitter-
StralBe, die "GroRe Ldsung" vom kompletten Knotenumbau mit Entfall der
Rechtsabbiegestreifen sowohl aus der Christian-Bitter-Strae als auch der Freiburger
Stralle auf die Karlsruher StralRe und der Einbindung von Grinanlagen aus. Die
Reduktionen der Abbiegestreifen erfolgen zugunsten zusatzlicher FuRgangerquerungen
am nordlichen und 6stlichen Knotenarm sowie eines Gehwegs auf Nordseite der Christian-
Bitter-StralRe, die bisher fehlen. Die aktuelle (01.04.2019), noch nicht abgeschlossene
Planung geht derzeit von einer L6sung mit dem Erhalt des Rechtsabbiegestreifens aus der
Freiburger StraRe auf die Karlsruher Stralle aus (E-Mail Stadtplanungsamt Heidelberg,
15.04.2019).

Die betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch und Erholung werden
daher auch in Bezug auf den Verkehr als nicht erheblich eingestuft.
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6.7 Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

° Baubedingte Wirkungen

Bei Umsetzung der Planung bleiben insgesamt acht historische Gebaude des
ehemaligen Kasernengelandes erhalten, darunter auch die zwei Hallen im Siden des
Planungsgebiets mit Kulturdenkmaleigenschaften.

Aufgrund der bisherigen rémischen Funde unmittelbar nérdlich des Plangebiets
koénnen bei Erdarbeiten im Zuge der Umsetzung der Planung mit weiteren archaologische
Funde nicht ausgeschlossen werden, an deren Erhalt gem. § 20 Abs. 1 Denkmalschutz-
gesetz aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht. Um erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen zu
vermeiden, ist daher ein derartiger Fund unverziglich dem Kurpfalzischen Museum
Heidelberg anzuzeigen und bis zu vier Werktagen in unverandertem Zustand zu belassen.

Die Fernwarmeleitung, die das Gebiet des Bebauungsplans unter mehreren
Richtungswechseln durchquert, bleibt erhalten. Die Breite des Schutzstreifens soll nach
brieflicher Mitteilung der Stadtwerke Heidelberg an die BImA vom 10.01.2014 von 0,75 auf
4,0 m erhdht und dieses schon jetzt in Planungen und Bauvorhaben berlicksichtigt werden.
Entsprechend sieht die NH PROJEKTSTADT (2016) einen beidseitig 4,5 m breiten
Schutzstreifen vor. Die Umlegung der Leitung ist nicht vorgesehen.

Ebenso wird davon ausgegangen, dass die den Geltungsbereich des
Bebauungsplans umgebenden, teilweise in ihn hinein verlaufenden Gas-, Strom- und
Wasserleitungen der Stadtwerke bestehen bleiben; erforderlichenfalls werden
Anpassungen vorgenommen.

Laut Zwischenbericht der NH PROJEKTSTADT (2016) werden die Bestandsleitungen
innerhalb des Gelandes aus Zeit der US-Army-Nutzung in der zivilen Nachnutzung nicht
weiter genutzt werden konnen; dafir wird ein neues Netz aufzubauen sein. Die
NeuerschlielRung kann Uber die vorhandenen umgebenden Netze erfolgen.

Insgesamt sind erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur-
und sonstiger Sachguter durch die Umsetzung der Planung auszuschlieRen.

6.8 Weitere Belange des Umweltschutzes

6.8.1 Technischer Umweltschutz (Abfall / Abwasser)

Weitere Angaben zu Abfall und Abwasser als in Kapitel 4.7.3 lagen zum Zeitpunkt
der Erstellung des vorliegenden Entwurfs des Umweltberichts nicht vor.
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6.8.2 Energie

Durch das Energiekonzept-Konversion-2016 sind die Standards beziehungsweise
Ziele der Heidelberger Energiekonzeption und des Masterplans 100 % Klimaschutz
gewahrleistet. Zudem sind die Vorgaben der Heidelberger Fernwarmesatzung einzuhalten.
Zur Ausformulierung dieser Standards und Ziele im derzeitigen Stand des Bebauungsplans
beziehungsweise der Erlduterungen zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE, FROMM 2017)
siehe Kapitel 7.

Beeintrachtigungen der Umwelt durch Energieverbrauch werden unter dieser
Voraussetzung soweit als mdglich vermieden.
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7 Umweltbezogene Zielvorstellungen fiir das Bebauungsplan-
gebiet

Im Bebauungsplan sowie in den Erlauterungen zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE,
FrRoMM 2017) sind umweltbezogene Ziele formuliert. Mit den in Kapitel 2 dargestellten
Rechtsgrundlagen und Ubergeordneten Planungsvorgaben des Projekts, die sich auf
Umweltbelange beziehen, decken sich diese in grof3en Teilen.

Vorgesehen sind:
4 Ein generell hoher Grinanteil der Freiraume, speziell
4 der Quartierspark im Norden des Geltungsbereichs,

4 gemeinschaftliche Griunflachen um die Bestandsgebaude an der Karlsruher
Stral3e und die Gebaude noérdlich des Quartiersparks und

4 private Garten in den Erdgeschosszonen der Blockstrukturen,
4 eine hohe Anzahl von Baumen im Gelande, insbesondere
» in hoher Dichte rund um die freie Mitte des Parks,

4 ein kleines Baumcarrée im Siden und ein Baumdach im Norden des
Freiburger Platzes,

4 eine Baumreihe entlang der Karlsruher Stral3e und

» eine doppelte Baumreihe in 6stlicher Verlangerung des Kolbenzeilplatzes,
4 der Erhalt moglichst vieler Bestandsbaume,
4 die Anlage eines naturnah gestalteten Teichs im Park,

» Roéhrichtglrtel am Teichufer zur Reinigung und Filterung der Niederschlags-
wassereinleitung,

4 extensive Wiesenbereiche im Park,

4 Dachbegriinung auf allen Neubaudachern mit Ausnahme der Flachen fur Terrassen,
Glasdacher, Oberlichter und technischen Aufbauten

4 Erdiberdeckung aller Tiefgaragen (griine Innenhofsituationen, Versickerung) und

» ein Niederschlagswasserkonzept mit Entwasserung der meisten D&cher in die
Flache (Uber Tiefgaragen-Griundacher, Rigolensysteme und Versickerungsmulden).

Nicht erreicht werden kann der vollstandige Schutz der gemaR § 2 der Heidelberger
Baumschutzsatzung zu schitzenden Baume (siehe Kapitel 2.6.3). Es erfolgen jedoch
Neupflanzungen in ausreichender Anzahl (siehe Kapitel 6.4).

Weitere umweltbezogene Zielvorstellungen aus den Ubergeordneten Planungen
(siehe Kapitel 2), deren Integration bei Konkretisierung der Planung denkbar ist, kbnnen
4 die Kriterien des Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg
(STADT HEIDELBERG 0.J.) bei der Anlage der Dachbegriinungen und
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4 die Empfehlung des Stadtklimagutachtens (GEO-NET UMWELTCONSULTING,
OKOPLANA & GRog 2015) zur Verwendung heller Farben und Baumaterialen im
Haus- und StraRenbau und zur Begriinung von Fassaden

sein.

Empfehlungen des Stadtklimagutachtens zugunsten einer positiven klimatischen
Situation werden nach Erlduterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE, FROMM
2017) mit den geplanten Grin- und Freiflachen einschliellich eines Gewassers,
Dachbegriinungen und der Pflanzung von Strallenbegleitgrin umgesetzt.

Durch die Heidelberger Fernwarmesatzung ist vorgegeben, dass der Geltungs-
bereich ans Heidelberger Fernwarmenetz anzuschliel3en ist.

Nach dem Energiekonzept Konversionsflachen der Stadt Heidelberg (vgl. Kapitel
2.8.5) ist bei Neubauten der Passivhausstandard einzuhalten und bei Bestandsimmobilien
eine energetische Sanierung durchzufiihren; Dachflachen sind flir den Einsatz von
Solaranlagen zu nutzen.

Weitere Vorgaben enthalten die Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg
(Kapitel 2.8.4) und der "Masterplan 100 % Klimaschutz" (Kapitel 2.8.6). Auch der
Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar nennt nicht-verbindliche energiebezogene Ziele
(Kapitel 2.2).
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8 MaBRnahmen

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen

8.1.1 Schutzgut Boden

Als Bestandteil der Planung tragt die Dachbegriinung der Neubauten zur
Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden bei.

Des Weiteren tragen folgende DIN und Verordnungen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden im Zuge der Bauarbeiten
bei:

4 DIN 18915: "Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten" (2002) und
4 BBodSchV: "Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung” (1999).

Die Einhaltung dieser Vorschriften liegt in der Verantwortung der ortlichen
Bauleitung.

Bei Bodenarbeiten ist auflerdem zu prifen, ob Sanierungsbedarf besteht
beziehungsweise dass dieser erflllt wird.

8.1.2 Schutzgut Wasser

Bei allen MaRnahmen im Gebiet ist eine Zuwiderhandlung gegen die "Verordnung
der Stadt Mannheim als untere Wasserbehdrde zugunsten des Trinkwasserversorgers
MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewin-

nungsanlage 'Mannheim-Rheinau' friher 'Rheinau™ sowie der SchALVO zu vermeiden.

Nach dem Fachgutachter (CDM SmiTH CONSULT GMBH 2016) sollten die ersten
beiden Bodenschichten, also die Auffullungen und gering bis sehr gering durchlassigen
Schluffe durch wasserdurchlassigeres Material ausgetauscht oder durch bauliche
MaRnahmen Uberbrickt werden. Sind unterhalb der Versickerungsanlagen Bdden mit
hohem Feinkornanteil vorhanden, sind diese ebenfalls auszutauschen.

Die Versickerungsanlagen sind im Einzelnen und unter Beachtung der Vorschriften
detailliert zu dimensionieren und zu planen, fir die Versickerung von Niederschlagswasser
ist eine Genehmigung zu erwirken. Der Gutachter empfiehlt zudem, bei der Ausflihrung
der Versickerungsanlagen Notlberldufe mit Anschluss an eine geeignete Vorflut
vorzusehen.

Die Sohlen der Versickerungsanlagen und des Aushubs fir den Bodenaustausch
sind vom geotechnischen Sachverstandigen auf ausreichende Durchlassigkeit zu prifen
und abzunehmen.
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Die Dachbegriinung dient durch die Retentionsfahigkeit begrinter Dacher, wie die
Uberdeckung der Tiefgaragen, ebenfalls der Vermeidung einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser. Gleiches gilt fur die Versickerung von Niederschlagswasser
beziehungsweise die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fir befestigte
Grundstiicksfreiflachen.

8.1.3 Schutzgut Mensch und Erholung

Wie in Kapitel 4.6 beschrieben, erfordert der Bebauungsplan ein
Schallschutzkonzept (WSW & PARTNER GMBH 2019).

Dementsprechend gelten folgende textlichen Festsetzungen:

4 Passive SchallschutzmaRnahmen: Bei Errichtung und Anderung von Geb&uden sind
die AuRRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdumen mindestens entsprechend
der Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 auszubilden und die Einhaltung
dieser Anforderungen nachzuweisen,,

4 im gesamten Geltungsbereich Einbau fensterunabhangiger, schallgeddmmter
Ldftungen oder Durchfihrung gleichwertiger MaRnahmen in schutzbedirftigen
R&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden (Ausnahmen kénnen im Einzelfall bei
Nachweis, dass der mafRgebliche Orientierungswert eingehalten wird, zugelassen
werden; insofern an Fassaden malgebliche AuRenlarmpegel unter 61 dB(A)
vorliegen, kann auf den Einbau fensterunabhangiger Liftungen und gleichwertiger
MaRnahmen verzichtet werden),

4 Unzuladssigkeit von AuBenwohnbereichen an den der Karlsruher Stralle
zugewandten, nachstgelegenen Ostfassaden im Mischgebiet und den
eingeschrankten = Gewerbegebieten bei Wohnnutzung und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen,

» Grundrissorientierung bei  Wohnnutzung flir zum Nachtschlaf genutzte
Aufenthaltsrdume bei Neubau im Mischgebiet, in den eingeschrankten
Gewerbegebieten und bei vergleichbar schutzwurdigen Nutzungen, sowie
Unzulassigkeit 6ffenbarer Fenster solcher Rdume, wenn sie an der der Karlsruher
Stralle zugewandten Fassade liegen. Abgewichen werden kann,

» wenn konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen im bellfteten Zustand vor
den gedffneten Fenstern der Aufenthaltsrdume eine Reduzierung des
Beurteilungspegels auf 50 dB(A) in der Nacht erzielen,

4 wenn die Wohnungskonzeption die Beluftung der Aufenthaltsrdume von der
der Karlsruher Stralle abgewandten Seite erlauben und die zugewandten
Fenster nur der Belichtung dienen oder

» wenn der Nachweis erfolgt, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Nacht 50 dB(A) nicht
Uberschreitet.
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8.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

° Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen)

Folgende Bestandteile der Planung tragen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen bei:

4 die Anlage offentlicher Grunflachen,
4 die Uberdeckung der Tiefgaragen und

4 die Anlage von Dachbegriinungen.

Zum allgemeinen Schutz des Schutzguts Pflanzen tragen des Weiteren die im
Folgenden genannten DIN, technischen Regelwerke, Richtlinien und Verordnungen bei:

4 DIN 18920: "Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von B&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" (2014),

» RAS-LP 2: "Richtlinien fir die Anlage von StralRen - Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 2: Landschaftspflegerische Ausfiihrung" (1993),

4 RAS-LP4: "Richtlinien fur die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3-
nahmen" (1999),

4 ZTV-Baumpflege: "Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege" (2006) und

4 Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg (Fassung vom 25.07.1996, STADT
HEIDELBERG 1996).

Die Einhaltung dieser Normen liegt in der Verantwortung der értlichen Bauleitung.

° Schutzgut Tiere

Das Vorhaben beinhaltet folgende Bestandteile zur Vermeidung und Verminderung
der Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere:

4 Der Erhalt moglichst vieler Bestandsbaume sichert das Angebot an Nistplatzen fur
Brutvdgel. Des Weiteren profitieren Fledermause vom Erhalt alter Badume, da sich
bei diesen in Zukunft potentielle Baumquartiere ausbilden kénnen.

4 Durch die Neupflanzung von Baumen erhoht sich das Nistplatzangebot fur
Brutvogel. Ferner erhoht sich mit der Zunahme an Baumbestanden auch die Anzahl
potentieller Jagdhabitate und Leitstrukturen fur Fledermause.

» Die Anlage des geplanten extensiven Wiesenbereichs im Quartierspark, der die
Zierrasenflache des Quartiersparks saumen soll, férdert die Ansiedlung von
Insektenarten, die wiederum Brutvogeln und Fledermausen als Nahrung dienen
kénnen.
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4 Das geplante Stillgewasser mit partiellem Roéhrichtglrtel im Quartierspark bietet
neben seinen positiven Auswirkungen auf das Kleinklima sowie den Pufferungen
von Niederschlagswasser auch einen Lebensraum fir Amphibien- und Insekten-
arten innerhalb des Geltungsbereichs. Zusatzlich dient der Teich als Jagdhabitat fur
Végel und Fledermause.

4 Der Erhalt von acht historischen Gebauden auf dem ehemaligen Militargelande, wie
beispielsweise das Turmgebaude, sichert viele Nistmdglichkeiten fir gebaude-
britende Vogelarten. Die Dachstiihle der historischen Gebaude kénnen Fleder-
mausarten als Quartiere dienen. Im Fall von Gebaudesanierung ist der Verlust der
Lebensstatten der Végel und Fledermause rechtzeitig mittels der Ausbringung von
Nisthilfen und Ersatzquartieren auszugleichen.

Neben den in der Planung bereits enthaltenen Aspekten zur Vermeidung und
Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere werden betriebsbedingte,
erhebliche Beeintrachtigung der Insekten sowie der Fledermause und nachtaktiven Vogel
durch den Einsatz von UV-armer, nach unten abstrahlender Auflenbeleuchtungen
ausgeschlossen, sowie das Vogelschlagsrisiko an gefahrdeten Flachen minimiert:

4 MaRnahme-Nr. V4: Verwendung UV-armer, nach unten abstrahlender Leuchten fur
die Straf3en- und Gebaudebeleuchtung und

4 MaRnahme-Nr. V5: Vogelfreundliches Bauen mit Vogelschutzglas (Umsetzung bei
Bedarf).

Als allgemeine Vorschrift zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen des Schutzguts Tiere ist die

4 RAS-LP4: "Richtlinien fur die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei Baumal3-
nahmen" (1999)

zu berlcksichtigen.

8.1.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu beachten ist die Erhdhung der Breite des Schutzstreifens um die
Fernwarmeleitung von 0,75 m auf 4,5 m beidseitig der Leitungsachse. Fur die Dauer des
Betriebs der Versorgungsleitung durfen keine Gebdude oder baulichen Anlagen in dem
Schutzstreifen errichtet werden. Des Weiteren durfen keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand, Betrieb oder eine Erweiterung der Versorgungsleitung
beeintrachtigen oder gefdhrden kénnen (NH PROJEKTSTADT 2016).

Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte Kulturdenkmale oder Teile davon
entdeckt, sind derartige Funde unverziglich dem Kurpfalzischen Museum Heidelberg
anzuzeigen und bis zu vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.
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8.2 ArtenschutzmaBnahmen (Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG)

Nachfolgend werden MaRnahmen erldutert, deren Umsetzung ein Auslésen der
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG ausschlieft.

Zur Konfliktvermeidung tragen folgende Maflinahmen bei:

4 Bauzeiten- und Ausflhrungsbeschrankung beziglich der Durchfihrung von Ro-
dungs- und Abrissarbeiten (MaRnahme-Nr. V1),

4 Kontrolle der vom Vorhaben betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch Fleder-
mause (Mallnahme-Nr. V2),

4 Uberpriifung des Baumbestands auf potentielle Fledermausquartiere sowie Kon-
trolle und Verschluss festgestellter Quartiere (MaRnahme-Nr. V3),

4 Verwendung von UV-armer, nach unten abstrahlender Leuchten fir die Strallen-
und Gebaudebeleuchtung (MalRnahme-Nr. V4) und

» Verwendung von vogelfreundlichem Glas beim Einbau von Glasfassaden und
anderen Bereichen erhdhten Vogelschlagsrisikos (MalRnahme-Nr. V5).

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) stellen folgende Mal3-
nahmen dar:

» Ausbringen von Nisthilfen fur in Hohlen, Halbhéhlen und Nischen britende Vogel-
arten (MalRnahme-Nr. A1) und

4 Ausbringen von  Ersatzquartieren  (Fledermauskasten) fir baum- und
gebaudebewohnende Fledermausarten (Maflnahme-Nr. A2).

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRRnahmen ist durch eine
umweltfachliche Bauliberwachung zu begleiten, die sich regelmaflig mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abstimmt. Sie begleitet die Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen
V1 bis V5 sowie der vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen A1 und A2.

Die Darstellung der MaRnahmen erfolgt in MalRnahmenblattern.

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan fihren aus, dass
in die Mauern und Fassaden von Neubauten und Bestandsgebauden der Einbau von
Niststeinen und Nistkasten fur Hohlen und Halbhdhlenbriter sowie von Kasten flr
Fledermause vorgesehen werden sollte. Eine Durchfiihrung dieses Hinweises ist im Sinne
der MaRnahme-Nummern A1 und A2.
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Konfliktvermeidende MaRnahmen

MaBRnahme-Nr.: V1

Bezeichnung: Bauzeiten- und Ausfiihrungsbeschrinkung beziiglich der
Durchfiihrung von Rodungs- und Abrissarbeiten

1 Art der MaBnahme
X Konfliktvermeidung
] Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vermeidung des Tétens und Verletzens von Brutvdgeln beziehungsweise des Beschadi-
gens und Zerstorens ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).
Vermeidung des Totens und Verletzens von Fledermdusen in Sommerquartieren
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBnahme inklusive MaBnahmenumfang

Die erforderlichen Rodungsarbeiten und Abrissarbeiten innerhalb des Vorhabensbereichs
werden im Winterhalbjahr (zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar) und damit
aulderhalb der Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit von gehdlz- oder gebaudebritenden
Vogelarten durchgefihrt.

Zusatzlich wird dadurch verhindert, dass Fledermause in ihren Sommerquartieren getotet
werden.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme

Die Rodungs- und Abrissarbeiten werden im Winterhalbjahr (01. Oktober bis spatestens
28. Februar) durchgefiihrt.

5 Lage der MaBnahme
Umsetzung der Malinahme im gesamten Vorhabensbereich.

6 Erforderliche PflegemaRnahmen
Nicht erforderlich.

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich

Um zu verhindern, dass es zu Verlusten bei Gberwinternden Fledermausen kommt, wer-
den die potenziellen Quartiere vor der Rodung oder dem Abriss auf Besatz kontrolliert
(MaRnahme-Nr. V2 und MaRnahme-Nr. V3).

8 Angaben zur MaBnahmensicherung
Nicht erforderlich.

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
MaRnahme-Nr.: V2 und V3
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MaRnahme-Nr.: V2

Bezeichnung: Kontrolle der vom Vorhaben betroffenen Gebaude auf eine Nut-
zung durch Flederméause

1 Art der MaBnahme
X Konfliktvermeidung
Ol Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vermeidung des Totens und Verletzens von Individuen gebaudebewohnender Fleder-
mausarten in Ubergangs- und Winterquartieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBnahme inklusive MaBnahmenumfang

Die vom Vorhaben betroffenen Gebaude mit Quartiermdglichkeiten fir Fledermause sind
vor ihrem Abriss auf eine Nutzung durch Fledermause zu kontrollieren.

Die visuelle Uberpriifung der Quartiere erfolgt unter Einsatz geeigneter Hilfsmittel (aus-
ziehbare Leiter, Endoskop, Endoskopkamera mit Beleuchtung). Sofern eine Kontrolle
mittels Leiter nicht moglich ist, kommt, je nach Erreichbarkeit der Quartierméglichkeit, ein
Hubsteiger zum Einsatz.

Zum Zeitpunkt der Kontrolle eindeutig unbesetzte Quartiere und Quartiermdglichkeiten
werden unmittelbar nach der Kontrolle beispielsweise mit einer stabilen Kunststofffolie
verschlossen, um eine Besiedlung bis zum Abriss ausschlieRen zu kénnen.

Bei Quartiermdglichkeiten, die nicht vollstandig eingesehen werden kénnen oder in wel-
chen Fledermause festgestellt wurden, wird die Folie oberhalb und seitlich der Héhlen-
offnung befestigt. Das lose Ende sollte mindestens 40 cm unter die Unterkante des Ein-
schlupfs herabhangen. Auf diese Weise kdnnen gegebenenfalls im Quartier befindliche
Tiere das Quartier verlassen, aber nicht wieder in dieses hineingelangen.

Fur besetzte Quartiere und Quartiere mit Hinweisen auf eine zurlckliegende Besiedlung
durch Fledermause (beispielsweise Kot- oder Urinspuren), sind entsprechende kiinstliche
Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:2 im rdumlichen Zusammenhang auszubringen
(MalRnahme Nr. A2).

Bei Durchfiihrung der Kontrolle im September / Oktober wird zum einen ausgeschlossen,
dass Fledermause wahrend der Wochenstubenzeit gestort werden, zum anderen befinden
sie sich dann noch nicht in den Winterquartieren. Durch Verschluss geeigneter
Quartiermdglichkeiten kann eine Nutzung der Geb&ude von Uberwinternden Fleder-
mausen verhindert werden.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme
Im September / Oktober vor dem Abriss der Gebaude.

5 Lage der MaBnahme

Vom Abriss betroffene Gebaude mit fir Fledermause geeigneten Quartierstrukturen im
gesamten Vorhabensgebiet.

6 Erforderliche Pflege- und InstandhaltungsmaBnahmen
Nicht erforderlich.

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich
Werden Fledermause in den Gebauden festgestellt, ist vor dem Abriss das Verlassen der
Quartiere abzuwarten.
Die Abrissarbeiten kdnnen erst durchgefuhrt werden, wenn bei einer erneuten Kontrolle
keine Fledermause mehr in den Quartieren festgestellt wurden.
Je festgestelltem Fledermausquartier werden vor dem Abriss der Gebaude zwei entspre-
chende Fledermauskasten innerhalb der Aktionsradien von Fledermausen ausgebracht
(MaRnahme-Nr. A2).

8 Angaben zur MaBnahmensicherung

Umsetzung der MaRnahme durch fachkundige Personen. Dokumentation der Ergebnisse
der Quartierkontrolle.
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MaRnahme-Nr.: V2

Bezeichnung: Kontrolle der vom Vorhaben betroffenen Gebaude auf eine Nut-
zung durch Flederméause

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
MaRnahmen-Nr. V1, A2.
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MaRnahme-Nr.: V3

Bezeichnung: Uberpriifung des Baumbestands auf potentielle Fledermaus-
quartiere sowie Kontrolle und Verschluss festgestellter
Baumquartiere

1 Art der MaBnahme
X Konfliktvermeidung
] Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vermeidung des Toétens und Verletzens von Individuen baumbewohnender Fledermaus-
arten in Ubergangs- und Winterquartieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBRnahme inklusive MaBnahmenumfang

Da bisher keine Uberpriifung des im Vorhabensgebiet vorhandenen Baumbestands auf
Quartiermdglichkeiten flir Fledermause erfolgt ist, ist dies im Vorfeld der Rodungsarbeiten
nachzuholen. Dabei werden alle Baume im Vorhabensgebiet vom Boden aus mit Hilfe
eines Fernglases visuell nach Strukturen abgesucht, die von Flederméausen als Quartier
genutzt werden konnen (beispielsweise Spechtlécher, ausgefaulte Astlocher,
Stammspalten, sich 16sende Rinde).

Eine Betroffenheit von Wochenstubenkolonien und Fledermausen in Sommerquartieren
ist durch die Bauzeitenregelung (MalRnahme-Nr. V1) ausgeschlossen, doch kdnnen sich
zum Zeitpunkt der Baumféllarbeiten Flederméuse in Ubergangsquartieren oder bei aus-
reichendem Kalteschutz der Baumhéhle auch zur Uberwinterung im Vorhabensgebiet
befinden. Sofern geeignete Strukturen festgestellt werden, sind diese vor der Rodung auf
einen Besatz durch Fledermause zu kontrollieren.

Die Kontrolle der Quartiere erfolgt unter Einsatz geeigneter Hilfsmittel (ausziehbare Leiter,
Endoskop, Baumhdhlenkamera mit Beleuchtung). Sofern eine Kontrolle mittels Leiter nicht
moglich ist, kommt, je nach Erreichbarkeit der Quartiermdglichkeit, entweder ein
Hubsteiger zum Einsatz oder die Hohle wird durch fachkundige Baumkletterer Uberpriift.
Unbesiedelte Quartiere werden unmittelbar nach der Kontrolle mit einer stabilen Kunst-
stofffolie verschlossen, um eine Besiedlung bis zur Fallung ausschliefen zu kdnnen. Die
Folie hangt mindestens 40 cm ab der Unterkante des Einschlupfs herab und wird oberhalb
und seitlich der Hohlendffnung mit Nageln befestigt. Auf diese Weise konnen gege-
benenfalls im Quartier befindliche und bei der Kontrolle nicht festgestellte Tiere das
Quartier verlassen, aber nicht wieder hineingelangen.

Werden bei der Kontrolle Fledermause in den Baumhdohlen festgestellt, werden die ge-
nutzten Héhlen auf dieselbe Weise.

Fur besetzte Quartiere und Quartiere mit Hinweisen auf eine zurlickliegende Besiedlung
durch Fledermause (beispielsweise Kot- oder Urinspuren), sind entsprechende kiinstliche
Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:2 im raumlichen Zusammenhang auszubringen
(MaRnahme-Nr. A2).

Bei Durchfiihrung der Kontrolle im September / Oktober wird zum einen ausgeschlossen,
dass Fledermause wahrend der Wochenstubenzeit gestort werden, zum anderen befinden
sie sich dann noch nicht in den Winterquartieren. Durch Verschluss geeigneter
Quartiermaglichkeiten kann eine Nutzung der Baumhohlen zur Uberwinterung von Fle-
dermausen verhindert werden.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme
Im September / Oktober vor der Rodung der Gehdlze.

5 Lage der MaBnahme

Alle von der MaRnahme betroffenen Badume werden unmittelbar vor der Rodung auf po-
tentielle Baumquartiere fiir Fledermause Uberprift und dabei festgestellte Quartiermog-
lichkeiten hinsichtlich einer Nutzung durch Fledermause kontrolliert.

6 Erforderliche Pflege- und InstandhaltungsmafRnahmen
Nicht erforderlich.
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MaRnahme-Nr.: V3

Bezeichnung: Uberpriifung des Baumbestands auf potentielle Fledermaus-
quartiere sowie Kontrolle und Verschluss festgestellter
Baumquartiere

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich
Werden Fledermause in den zu kontrollierenden Strukturen festgestellt, ist vor dem Fallen
der Baume das Verlassen der Quartiere abzuwarten.
Die Baumfallarbeiten kdnnen erst durchgefiihrt werden, wenn bei einer erneuten Kontrolle
keine Flederm&use mehr in den Quartieren festgestellt wurden.
Je festgestelltem Fledermausquartier werden vor dem Fallen der Baume zwei entspre-
chende Fledermauskasten innerhalb der Aktionsradien von Flederm&usen ausgebracht.

8 Angaben zur MaBnahmensicherung

Umsetzung der MaRnahme durch fachkundige Personen. Dokumentation der Ergebnisse
der Baumhohlenkontrolle.

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
MaRnahmen-Nr. V1, A2.
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MaRnahme-Nr.: V4

Bezeichnung: Verwendung von UV-armer, nach unten abstrahlender
Leuchten fiir die StraBen- und Gebaudebeleuchtung

1 Art der MaBnahme
X Konfliktvermeidung
Ol Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vermeidung des Toétens und Verletzens nachtaktiver Insekten (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG)

Vermeidung erheblicher Stérungen von Fledermausen und nachtaktiver Vogelarten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

3 Beschreibung der MaBnahme inklusive MaBnahmenumfang

Fir die Beleuchtung der StraRen und Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kommen ausschlielllich insektenfreundliche LED-Leuchten mit warm-
weiler (3.000 Kelvin) bis neutral-weifter (4.000 Kelvin) Lichtfarbe zum Einsatz. LEDs
emittieren kaum Licht im ultravioletten Wellenldngenbereich und besitzen daher wenig
Anziehungskraft auf Insekten, wohingegen UV-reiches Licht (beispielsweise in Metall-
Dampflampen) signifikant haufiger von Insekten angeflogen wird. Die Verwendung von
LEDs mit neutral-weilRer bis warm-weil3er Lichttemperatur reduziert nochmals die
Anlockwirkung auf Insekten gegenuber LEDs mit kalt-weiflem Licht (EISENBEIS & EIcK
2011). Die Vermeidung der Anlockung von nachaktiven Insekten sowie deren
Fressfeinden kann somit erzielt werden. Dennoch sollten die Leuchtengehause vollstandig
geschlossen sein, so dass Insekten nicht in das Gehduse gelangen und dort verenden.
Ein weiterer Vorteil der LEDs liegt in der geringen Warmeabstrahlung.

Ferner ist bei der Beleuchtung auf eine stark gerichtete Lichtabstrahlung nach unten zu
achten, so dass unerwiinschtes Streulicht in den oberen Halbraum weitestgehend
vermieden werden kann. Die StralRenbeleuchtungen sollten so ausgerichtet sein, dass sie
gezielt nur die Stralen und Wege, nicht jedoch angrenzende Gehdlzbestande
ausleuchten. Damit kann eine erhebliche Stérung durch Streulicht von Uber dem
Geltungsbereich jagender Fledermause oder nachtaktiver Végel vermeiden werden.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme

Bei Anlage der Stralen- und Gebaudebeleuchtung im Zuge der Umsetzung der Planung
zum Bebauungsplan "Rohrbach Hospital".

5 Lage der MaBnahme
Umsetzung der Malinahme innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

6 Erforderliche Pflege- und InstandhaltungsmaBnahmen
Nicht erforderlich.

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich
Nicht erforderlich.

8 Angaben zur MaBnahmensicherung
Nicht erforderlich.

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
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MaRnahme-Nr.: V5

Bezeichnung: Vogelfreundliches Bauen mit Vogelschutzglas (Umsetzung bei
Bedarf)

1 Art der MaBnahme
|Z Konfliktvermeidung
] Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung
Vermeidung des Tétens und Verletzens von Brut- und Rastvégeln (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBRnahme inklusive MaBnahmenumfang

Sollten in der Planung groRflachige Glasfassaden, Bereiche mit Durchsichten oder Uber-
eckverglasung vorgesehen werden, wodurch sich das Vogelschlagrisiko erhdht, wird das
Kollisionsrisiko durch die Verwendung speziellen Vogelschutzglases, beispielsweise der
BIRDprotect-Produktelinie der Firma Glas Trésch AG, reduziert und eine signifikante Er-
héhung des Verletzungs- oder Tétungsrisikos vermieden.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme
Ausfihrungsplanung der Gebaude im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

5 Lage der MaBnahme
Alle Gebaude im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

6 Erforderliche PflegemaBnahmen
keine

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich
Nachristung von Gebaudeteilen bei Bedarf.

8 Angaben zur MaBnahmensicherung
Abstimmung des Bedarfs auf Grundlage der Detailplanung.

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
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Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MafRnahmen)

MaBRnahme-Nr.: A1

Bezeichnung: Ausbringen von Nisthilfen fiir in Hohlen, Halbhéhlen und Ni-
schen briitende Vogelarten

1 Art der MaBnahme
[] Konfliktvermeidung
X Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vorgezogener Ausgleich fur die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Hohlen, Halbhdhlen und Nischen britender Vogelarten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBnahme inklusive MaBRnahmenumfang

Im Vorhabensgebiet wurden 19 Brutvogelarten festgestellt (BIOPLAN 2014). Im Rahmen
einer worst case-Analyse ist von einem Gesamtbrutbestand von 192 Brutpaaren auszu-
gehen, deren Nistplatze im Zuge des geplanten Vorhabens beansprucht werden. Darunter
sind bis zu 108 Brutpaare anzunehmen, die im Umfeld des Vorhabensgebietes mit hoher
Wahrscheinlichkeit keine geeigneten, unbesetzten Nistmoglichkeiten finden werden.

Um sicherzustellen, dass den im Vorhabensgebiet festgestellten Brutvogeln weiterhin
geeignete Nistplatze in der unmittelbaren Umgebung zur Verfiigung stehen, werden vor
Baubeginn fur alle im Vorhabensgebiet anzunehmende, in Héhlen, Halbhdéhlen und Ni-
schen britende Brutpaare heimischer Brutvogelarten geeignete Nistkasten ausgebracht.

Betroffen sind bis zu 90 Brutpaare von Arten, die in der Regel an Gebauden briten und

bis zu 18 Brutpaare von Arten, die in Gehdlzen bruten. Pro anzunehmendem Brutpaar

werden 2 geeignete Nisthilfen im Vorhabensgebiet oder in dessen Umfeld ausgebracht.

Dazu werden die folgenden Nistkasten der Firma Schwegler, Schorndorf, oder vergleich-

bare Modelle verwendet:

- 5 x Turmfalkennisthéhle 2TF und 5 x Turmfalkennisthohle Nr. 28,

- 10 x Mauerseglerkasten Typ Nr. 17A (3-fach) und 5 x Mauerseglerkasten Nr.17C (2-
fach Quartier),

- 10 x Spechthdhle 1SH,

- 15 x Halbhdhle 2H, 15 x Halbhéhle 2HW und 10 x Nischenbriterhdhle 1N,

- 10 x Nisthohle 1B @ 26mm,

- 16 x Nisthohle 1B @ 32mm und

- 30 x Sperlingskoloniehaus 1 SP

Die Nistkasten werden im rdumlichen Zusammenhang im Umfeld des Vorhabensgebietes

aufgehangt.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme

Die Nistkasten werden vor Beginn der auf die Baumfall- und Abrissarbeiten folgenden
Brutsaison (spatestens im Februar eines Jahres) aufgehangt.

5 Lage der MaBnahme, Eigentiimer

Die genauen Ausbringungsorte fir die Nistkasten im rdumlichen Zusammenhang werden
im Zuge der MaBnahmenumsetzung von der 6kologischen Baubegleitung bestimmt.

6 Erforderliche Pflege- und InstandhaltungsmaBnahmen
Alljahrliche Reinigung der Nistkasten.

Ersatz des Innenkerns der Spechthéhlen 1SH, sofern die Hohlen von Spechten bezogen
wurden.

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich

Soweit bei der Kontrolle der Nistkasten im Rahmen des Monitorings festgestellt wird, dass
die Nistkasten nicht angenommen werden, werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde weitere lokale Maflnahmen zur Lebensraumaufwertung fir die
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betroffenen europaischen Vogelarten ergriffen.

Angaben zur MaBnahmensicherung

Absicherung der fachgerechten Umsetzung der MalRnahme durch eine 6kologische Bau-
begleitung.

Jahrlich einmalige Kontrolle der Nistkasten im Herbst, nach Abschluss der Brutsaison,
Uber flnf Jahre. Die Ergebnisse jedes Monitorings werden in Form eines kurzen Berichts
dokumentiert. In Abhangigkeit von der Zielerreichung kann auf die Durchfiihrung des
Monitorings im dritten und vierten Jahr verzichtet werden.

Wirksam in Verbindung mit MaRnahme:
MaRnahme-Nr.: V1.
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MaRnahme-Nr.: A2

Bezeichnung: Ausbringen von Ersatzquartieren (Fledermauskasten) fur
baum- und gebaudebewohnende Fledermausarten

1 Art der MaBnahme
[] Konfliktvermeidung
X Vorgezogener Ausgleich (CEF)
] Sicherung Erhaltungszustand (FCS)

2 Zugeordnete Konflikte / Beeintrachtigungen, Zielsetzung

Vorgezogener Ausgleich fir die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten baum- und gebaudebewohnender Fledermausarten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG).

3 Beschreibung der MaBnahme inklusive MaBnahmenumfang

Werden bei den Kontrollen der potentiellen Gebaudequartiere sowie der fir Fledermause
geeigneten Baumquartiere Hinweise auf eine aktuelle oder zurlickliegende Nutzung (bei-
spielsweise Kot- und Urinspuren) festgestellt, werden die vorhabenbedingt zu beseiti-
genden Quartiere im Verhaltnis 1:2 ersetzt.

Dabei werden Hohlenquartiere, Spaltenquartiere und Winterquartiere durch Rundkasten,
Flachkasten, Uberwinterungskasten und weitere geeignete Quartierméglichkeiten, wie
zum Beispiel Fledermausbretter, die im Siedlungsbereich erfahrungsgemall besonders
gut von Fledermausen angenommen werden, ersetzt.

Die Ersatzquartiere werden nach der Kontrolle und dem Verschluss von Baum- und
Gebaudequartieren im raumlichen Zusammenhang aufgehangt.

4 Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme

Sofern Fledermausen oder Hinweise auf eine zuriickliegende Nutzung im Rahmen der
Kontrolle der Quartiermoglichkeiten (MaRnahme-Nr. V2 und Nr. V3) festgestellt werden,
ist die MaRnahme direkt im Anschluss an die Kontrolle und den Verschluss der Quartiere
umzusetzen.

5 Lage der MaBRnahme, Eigentiimer

Die genauen Ausbringungsorte der Ersatzquartiere im rdumlichen Zusammenhang
werden im Zuge der MalRnahmenumsetzung von der 6kologischen Baubegleitung be-
stimmt.

6 Erforderliche Pflege- und InstandhaltungsmafRnahmen
Alljahrliche Reinigung.

7 Hinweise zum Risikomanagement, soweit erforderlich

Soweit bei der Kontrolle der Fledermauskasten im Rahmen des Monitorings festgestellt
wird, dass die Ersatzquartiere nicht angenommen werden, werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde weitere lokale Mallnahmen zur Lebensraumaufwertung
ergriffen.

8 Angaben zur MaBnahmensicherung

Absicherung der fachgerechten Umsetzung der MaRnahme durch eine 6kologische Bau-
begleitung.

Jahrlich einmalige Kontrolle der Fledermauskasten im Zeitraum zwischen Mai und August
Uber finf Jahre. Die Ergebnisse jedes Monitorings werden in Form eines kurzen Berichts
dokumentiert. In Abhangigkeit von der Zielerreichung kann auf die Durchfiihrung des
Monitorings im dritten und vierten Jahr verzichtet werden.

9 Wirksam in Verbindung mit MaBnahme:
MaRnahme-Nr.: V1, V2 und V3.
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9 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierungen der Schutzguter Pflanzen und Boden werden detailliert in den
Kapiteln 6.1 und 6.4 erlautert. Die Bilanzierung bezuglich des Planzustandes basiert
weitgehend auf dem Planungsstand vom 15.11.2019. Fir die Berechnung versiegelter
und unversiegelter Bereiche der Grundstiicke wurde dementsprechend auf die
Grundflachenzahl zurtickgegriffen. Was den Baumbestand betrifft, wurden neben der
Plandarstellung des Bebauungsplans vom 15.04.2019 die zugehdrigen aktualisierten
textlichen Festsetzungen vom 18.04.2019 einbezogen.

Wie aus Tabelle 6.4-1 hervorgeht, entsteht fur das Schutzgut Pflanzen durch die
Umsetzung der Planung unter Anwendung der Methoden der OKVO (UM 2010) ein
Kompensationsiiberschuss von 10.359 Okopunkten. Zu beachten ist, dass bei sechs
Baumen des Geltungsbereichs Informationen zu Stammumfang beziehungsweise Art
fehlten. Im Sinne einer worst-case-Analyse wurden in den betreffenden Fallen eine
heimische Baumart und als Stammumfang 130 cm, der Durchschnittswert im
Geltungsbereich, angenommen. Da auch keine Information vorlag, welcher Baumart die
270 vorgesehenen Neupflanzungen angehdren, die aktuelle Pflanzliste (Stand 15.11.2019)
aus den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aber grofteils nicht heimische
Arten anfihrt, wurde hier wiederum im Sinne einer worst-case-Analyse mit lediglich nicht
heimischen Neupflanzungen gerechnet.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich, wie in Tabelle 6.1-1 dargestellt, bei
Anwendung der Methoden der OKVO im Plan-Zustand ein vorlaufiges
Kompensationsdefizit von 2.943 Okopunkten. Die Minderungsmalnahme
Dachbegriinung bringt zusatzlich 18.560 Okopunkte, was zu einem Gesamt-
Kompensationsiiberschuss von 15.617 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden fiihrt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers wo moglich und die Anlage von
Dachbegriinungen und des Stillgewassers zur Retention des Regenwassers wirken sich
positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Flachen zur Versickerung beziehungsweise
Retention sind im Plan-Zustand um mehr als die Halfte gréRer als im Ist- Zustand.

Fiir das Schutzgut Wasser verbleiben keine Beeintrachtigungen, sondern es
tritt eine Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand ein.

Die durch die Umsetzung der Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft wie die betriebsbedingte erhdhte Luftbelastung durch das
vermehrte Verkehrsaufkommen insbesondere im o6stlichen und sudoéstlichen Teil des
Geltungsbereichs werden durch die positiven Effekte (Griinvolumen, Offnung der
Riegelbebauung) ausgeglichen. Nach den Ergebnissen des KLIMOPASS-Projekts wird mit
der Durchfihrung des dem Bebauungsplan vorangehenden Rahmenplans eine
Verbesserung des Stadtklimas im Geltungsbereich erreicht.
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Fir das Schutzgut Klima / Luft verbleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen.

Das Schutzgut Tiere profitiert groRteils vom Zustand nach Umsetzung der Planung.
Die Anlage der Dachbegriinungen und des Stillgewassers sowie die Neupflanzungen von
Gehdlzen bedeuten eine Verbesserung der Lebensraumeigenschaften fur viele
Tiergruppen.

Unter Annahme der Durchfihrung der in diesem Umweltbericht aufgefuhrten
MaRnahmen (Kapitel 8.2) gelten folgende Aussagen beziglich des Schutzguts Tiere:

Fir nachtaktive Insekten sowie fir Fledermause und nachtaktive Vogel kdnnten
grundsatzlich betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen durch Licht-Immissionen
entstehen. Diese kdnnen jedoch durch Umsetzung der Malinahme zur Verwendung UV-
armer und nach unten abstrahlender AulRenbeleuchtungen vermieden werden
(Malnahme-Nr. V4). Die Verwendung von Vogelschutzglas bei der Schaffung
grof¥flachiger Glasfassaden und anderer Bereich erhdhten Vogelschlagsrisikos dient der
Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf Brut- und Rastvdgel (MalRnahme-Nr. V5). Das
wahrend der Bauarbeiten entstehende zeitweise reduzierte Nistplatzangebot sowie die
moglicherweise Beseitigung von Fledermausquartieren werden durch die Ausbringung von
Nistkdsten und Fledermauskasten mit zeitlichem Vorlauf ausgeglichen (MalRnahmen-Nr.
A1 und Nr. A2). MalRnahmen-Nr. V1 bis V3 dienen zur Vermeidung einer Beeintrachtigung
von Voégeln und Fledermausen wahrend der Bauphase.

Unter Beriicksichtigung der in den MaRBnahmensteckbriefen aufgefiihrten
MaBnahmen Nr. V1 bis V4 sowie A1 und A2 kénnen erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere vermieden werden. Ein Kompensationsbedarf entsteht nicht.

Die baubedingten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind
zeitlich begrenzt. Durch die Umsetzung der Planung erfahrt der gesamte Geltungsbereich
eine optische Aufwertung im Vergleich zum Ist-Zustand durch Anlage und Errichtung von
Grunflachen im Zusammenspiel mit architektonisch hochwertigen Gebauden. Des
Weiteren bleiben optisch ansprechende, historische Gebaude erhalten.

Negative Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung entstehen fiir das
Schutzgut Landschaftsbild nicht.

Fir den Menschen entstehen zeitlich beschrankte baubedingte Auswirkungen durch
Bauldarm und Staubemissionen. Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind auszuschlie3en. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
Schall kénnen durch ein Schallschutzkonzept vermieden werden. Beeintrachtigungen
durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen werden durch Tempo-30-Zonen und verkehrs-
beruhigte Bereiche gemindert.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich damit keine erheblichen Auswir-
kungen.
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Durch die Erhaltung acht historischer Gebdude sowie der Fernwarmeleitung
entstehen keine baubedingten erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur
und Sachgiiter. Anlage- und betriebsbedingt ist ebenfalls mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.
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10 Empfehlung fur griinordnerische Festsetzungen

10.1 Festsetzungen

Wie in den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Kapitel 6.4)
ausflhrlich dargestellt, kommt es bei Durchfiihrung der Planung zum Verlust von 119
Baumen. Davon sind 70 Baume gemal der Baumschutzsatzung (BaumSchS) der Stadt
Heidelberg zu ersetzen, was durch die umfangreiche Neupflanzung von Baumen im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans der Fall ist. Die Laubbaume, die von
BIOPLAN (2014) als erhaltenswert eingestuft wurden, werden nicht erhalten werden kénnen,
die als erhaltenswert eingestuften Eiben bis auf einen Baum dagegen schon. Unter
anderem um den Verlust von Baumen innerhalb des Geltungsbereichs zu minimieren und,
wo nicht vermeidbar, auszugleichen, werden folgende Empfehlungen in Ubereinstimmung
mit § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB auch im Sinne der BaumSchS und des
Erlauterungsberichts zum Rahmenplan aufgestellt:

4 Erhalt des vorhandenen Baumbestands, wo ohne Behinderung des Bauvorhabens
moglich.

4 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 189202 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" zu schitzen. Bei
Abgang sind die Baume gleichartig in der unten genannten Mindestqualitat zu
ersetzen.

4 Durchfuhrung der durch die BaumSchS vorgeschriebenen Ersatzpflanzungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

4 Ausgleich auch der nicht in die BaumSchS fallenden zu entfernenden Baume durch
Baumneupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(rechnerischer Ausgleich der nach OKVO [UM 2010] durch Baumentfernung
verlorenen Punkte durch Baumneupflanzung).

4 Fir anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortgerechte
Laubholzarten gemal3 LFU (2002) zu verwenden; Wahl der Gehodlzarten zur
Neupflanzung, sowohl der Bdume als auch der Straucher, aus der Auswabhlliste in
Kapitel 10.2.

4 Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

- Einzelbdume (Laubbdume): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang mindestens 18 - 20 cm

- Laubbaume in flachigen Pflanzungen auch: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250-
300 cm

- Straucher: 2 x verpflanzt, Hoéhe 60 - 100 cm

4 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen.
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4 Wege, Zufahrten und Stellplatze und sonstige befestigte Grundsticksflachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

10.2 Geholzarten - Auswabhlliste

Die Auswahlliste der Gehdlzarten wurde nach Vorgaben des Leitfadens
"Gebietsheimische Geholze" (LFU 2002) unter Annahme eines maRig trockenen bis
frischen, basenreichen Bodens erstellt. Als Auswahlkriterium wurden die Verwendungs-
zwecke "Feldgeholz", "Feldhecke", "Allee / Baumreihe" und "Einzelbaum”, nicht aber
"Ufergeholz" und "Pioniergehdlz" angenommen. Aufgrund von Erfahrungswerten wurden
einige der Arten der entstehenden Liste ausgeschlossen, die wegen der besonderen
Belastungsfaktoren des Stadtklimas hohen Ausfallrisiken unterliegen wirden. Empfohlen
wird die Pflanzung der nachfolgend aufgefiihrten Arten. Die durch Fettdruck
hervorgehobenen Arten entstammen dem Hauptsortiment des Leitfadens und sollten
bevorzugt verwendet werden

° Baume

4 Feldahorn (Acer campestre)*

4 Hainbuche (Carpinus betulus)*

4 Silber-Pappel (Populus alba)*

4 Zitterpappel, Espe (Populus tremula)*
» Vogel-Kirsche (Prunus avium)*

» Stiel-Eiche (Quercus robur)*

4 Winter-Linde (Tilia cordata)*

° Straucher

4 Roter Hartriegel (Cornus sanguineus)

» Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

4 Zweigriffeliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)

4 Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)

4 Gewdhnliches Pfaffenhiutchen (Euonymus europaeus)
4 Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

4 Schilehe (Prunus spinosa)

4 Hunds-Rose (Rosa canina)

4 Sal-Weide (Salix caprea)

» Purpur-Weide (Salix purpurea)

4 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Nach Vorgabe des Leitfadens ist Pflanzgut desselben Herkunftsgebiets zu ver-
wenden, also aus dem Oberrheingraben. Bei Gehodlzarten, die dem Forstvermehrungs-
gesetz, FOVG, unterliegen, gelten dagegen die in diesem Gesetz fir die einzelne Gehdlzart
definierten Herkunftsgebiete. Diese Arten sind mit einem * gekennzeichnet.
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11 Zusatzliche Angaben

11.1 Verfahren bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Methodik der Umweltprifung folgt der 6kologischen Wirkungsanalyse. Sie
umfasst und strukturiert die Arbeitsschritte von der Systembeschreibung (Ist-Zustand) bis
zur Bewertung von Auswirkungen (Prognose und Bewertung). Die Aufbereitung und
Darstellung aller Ergebnisse und die Beschreibung und Bewertung von Empfindlichkeiten
sowie von Wirkungs- und Konfliktbereichen erfolgen jeweils separat fir die einzelnen
Schutzguter und beinhalten auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die Gutachten, die in diesen Umweltbericht einflielen, sind in Kapitel 3.1 benannt.

11.2 Monitoring

Nach § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei nutzt sie Hinweise von Fachbehdrden zu maéglichen
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt, Giber die
die Gemeinden nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans von den
Behorden unterrichtet werden (§ 4 [3] BauGB). Die Hinweise der Fachbehorden werden in
die Endfassung des Umweltberichts aufgenommen.

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des betrachte-
ten Vorhabens auf die Umwelt umfasst zwei wesentliche Aspekte:

4 Die Uberwachung der Umsetzung und Pflege sowie der Funktion der MaRnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und des vorgezogenen Ausgleichs der durch das
Vorhaben entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter und

4 die Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung
des Vorhabens auf die Umwelt.

° Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
vorgezogenen Ausgleich

o Umweltbaubegleitung

Die Umsetzung der Planung erfolgt unter Beteiligung einer Umweltbaubegleitung.
Die fur die Umweltbaubegleitung Verantwortlichen sind beratend tatig, um eine auflagen-
und gesetzeskonforme Umsetzung der Planung sowie eine vollstdndige Umsetzung der
gesetzten Standards zu gewahrleisten. Sie dient insbesondere der Vermeidung von
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Umweltschaden nach dem Umweltschadensgesetz (Schadigung europaisch schutz-
relevanter Arten und Lebensraume, von Gewassern und des Bodens).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind zu den Schutzgiitern aufgrund der Bestands-
situation im Plangebiet im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaftsbild
sowie auf Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten
gegeben, die darliber hinausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
erfordern.

o Baubegleitung bei der Umsetzung von Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen sowie der Herstellung der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen sowie die
Herstellung der AusgleichsmaflRinahmen erfolgt unter einer naturschutzfachlich kundigen
Baubegleitung.

Um die Funktionsfahigkeit der CEF-MalRnahmen (Ausbringen von Nisthilfen fir in
Hoéhlen, Halbhdhlen und Nischen brutende Vogelarten [Mallnahme-Nr. A1] und Aus-
bringen von Ersatzquartieren [Fledermauskasten] fir baum- und gebaudebewohnende
Fledermausarten [MalBnahme-Nr. A2]) zu kontrollieren und gegebenenfalls Malnahmen-
erganzungen vorzunehmen, wird bezuglich beider MalRnahmen ein Monitoring Gber einen
Zeitraum von funf Jahren durchgefiihrt, auf dessen Durchflihrung in Abhangigkeit von der
Zielerreichung im dritten und vierten Jahr verzichtet werden kann.

° Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinde gewahrleistet bei der Realisierung des Vorhabens die Einhaltung der
relevanten Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie seiner
Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV) und Technischen Anleitungen
(TA). Diese Vorschriften dienen dem Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare und der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie der Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von
Immissionen (siehe Kapitel 2.1).

Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die relevanten Vorschriften des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes Baden-
Wirttemberg (WG) eingehalten werden (siehe Kapitel 2.1).

Die Durchfuhrung der Baumafinahme muss dem Stand der Technik entsprechen.
Daher sind die einschlagigen DIN, technischen Regelwerke, Richtlinien und Verordnungen
anzuwenden. Die Einhaltung dieser Normen liegt in der Verantwortung der ortlichen
Bauleitung.
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Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen (Ausbringen von Nisthilfen fir in Hohlen,
Halbhohlen und Nischen britende Vogelarten [MaRnahme-Nr. A1] und Ausbringen von
Ersatzquartieren [Fledermauskasten] fir baum- und gebdudebewohnende Fledermaus-
arten [MalRnahme-Nr. A2]) wird durch ein Monitoring Uberwacht. Sofern sich der 6rtliche
Bestand der vom Vorhaben betroffenen Tierarten trotz der ergriffenen vorgezogenen
Ausgleichsmaflinahmen ungtinstig entwickelt oder sich die Habitateignung verschlechtert,
greifen die Mallnahmen des Risikomanagements. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde werden dann weitere lokale MalRnahmen zur Aufwertung von

Lebensrdumen ergriffen.
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12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

® Geplantes Vorhaben

Grundlagen des vorliegenden Umweltberichts ist der Bebauungsplan "Rohrbach
Hospital" in der Fassung vom 15.11.2019 fir den Satzungsbeschluss mit den zugehdrigen
textlichen Festsetzungen, die Erlduterungen zum Rahmenplan aus dem Marz 2017
(HAHNIG, GEMMKE & FRoOMM 2017), der Rahmenplan in der Fassung vom 18.04.2019
(HAHNIG, GEMMKE UND FROMM 2019) sowie die in Kapitel 3.1 genannten Gutachten.

Das etwa 10,1 ha grofe Plangebiet beherbergte ein Krankenhaus, Mannschafts-
und andere Gebaude der US Army zwischen der Karlsruher Stral3e, der Freiburger Stral3e
und der Kolbenzeil im Stadtteil Rohrbach. Nach dem Abzug der US Army wurde es im
September 2013 an die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Gbergeben und soll
nun dem Wunsch der Stadt Heidelberg nach einer neuen Nutzung zugeflihrt werden, die
die Historie des Ortes erhalt. Dementsprechend ist der Erhalt von acht charakteristischen
historischen Bauwerken im Osten des Gelandes vorgesehen.

Es wird angestrebt, die ehemalige Militarflache zu den umgebenden Teilen von
Heidelberg-Rohrbach hin zu o6ffnen und an diese anzugliedern. Geplant ist eine
durchmischte Nutzung im Sinne einer "Stadt der kurzen Wege" mit unterschiedlichen
Wohnformen flir verschiedene Lebensphasen und finanzielle Moéglichkeiten sowie fur
gewerbliche Nutzungen (BUros, Dienstleistungsangebote, Ladeneinheiten, Cafés). Soziale
Dienstleistungen sollen von einer Kindertagesstatte, einer Schule und der Erweiterung
einer Lebenshilfeeinrichtung wahrgenommen werden, kulturelle Dienstleistungen unter
anderem von einem Theater und Ausstellungshaus sowie einem Jugendzentrum.

Die Begrinung des Gebietes ist in Form eines zentralen Parks mit einer
Wasserflache (sogenannter "Quartierspark"), begrinten Flachen rund um viele der
Gebaude und in den Innenhdéfen, Dachbegriinung der Neubauten und der Pflanzung von
Baumen vorgesehen. Die Anlage von o6ffentlichen Platzen ist mit dem Freiburger Platz im
Siden als HaupterschlieBungselement von der Freiburger Strale aus, mit dem
Kolbenzeilplatz als Anschluss an die Blockbebauung des Hasenleisers im Westen sowie
mit dem Karlsruher Platz im Osten, der an die Karlsruher Straf3e anschlie3t, vorgesehen.

Als Nutzungsarten sind acht allgemeine Wohngebiete (WA), die mit 4,22 ha etwa
die Halfte der Gesamtflache einnehmen, sowie zwei eingeschrankte Gewerbegebiete
(GEe, 0,54 ha), ein Urbanes Gebiet (MU, 0,36 ha), ein Mischgebiet (MI, 0,33 ha), flinf
Gemeinbedarfsflachen einschliellich der Quartiersgarage (1,47 ha) und mehrere
Verkehrsflachen (Strallenverkehrsflachen, Full- und Radwege beziehungsweise
verkehrsberuhigte Bereiche, 2,41 ha) vorgesehen. Die Stralenverkehrsflachen umfassen
auch Teile bereits bestehender StralBen (Karlsruher StralRe, Freiburger Stralle,
Kolbenzeil). Die verbleibenden 0,8 ha stellen 6ffentliche Granflachen in Form des zentralen
Quartiersparks und einer Grinflache an der Kapelle dar.
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Fir die Bereiche mit Bebauung sind als Mall der baulichen Nutzung Grund-
flachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3 und 0,5 fiir die allgemeinen Wohngebiete und zwischen
0,35 und 0,8 fur das Mischgebiet und das Urbane Gebiet vorgesehen.

Die Quartiersbebauung zur Wohnnutzung mit halboéffentlichen Innenhéfen ist fur
sechs der Wohngebiete im Westen, Stiden und Sudosten des zentralen Parks sowie im
Mischgebiet an der Westflanke des Freiburger Platzes geplant. Funf drei- bis
viergeschossige Solitare mit Wohnnutzung bilden im Norden den Ubergang zur
Bestandsbebauung an der Ortenauer Stralle, sodass die Wohnbebauung den Park
allseitig umgibt. Voraussichtlich entstehen rund 600 Wohnungen. Das Mischgebiet und
zwei Gewerbegebiete mit Bestandsgebauden liegen zwischen den Wohngebieten und der
Karlsruher StralRe. Im Suden des Geltungsbereichs finden sich ein Urbanes Gebiet sowie
funf Flachen fir den Gemeinbedarf, die der Quartiersgarage, einer Lebenshilfe-Werkstatt,
der Kapelle, kultureller und eventuell sportlicher Nutzung sowie der Montessorischule Platz
bieten.

Parkplatze werden vor allem in Form der oberirdischen Quartiersgarage sowie
mehrerer Ubergrunter Tiefgaragen geboten. Entlang der Karlsruher Strale und in einem
Gewerbe-, einem Wohn- und dem Mischgebiet sowie einer Gemeinbedarfsflache sind
zudem oberirdische Stellplatze vorgesehen. Parkplatze werden vor allem in Form der
oberirdischen Quartiersgarage (Stellplatze fir Teilgebiete WA 3, WA4 und WA 5) sowie
mehrerer Ubergrinter Tiefgaragen geboten, um das Parkaufkommen im sonstigen
offentlichen Raum zu reduzieren. Ergénzend sind in einem Wohngebiet, einem Urbanen
Gebiet und entlang der Karlsruher Stralle in einem eingeschrankten Gewerbegebiet sowie
einer Gemeinbedarfsflache oberirdische Stellplatze vorgesehen

® (Ubergeordnete Planungen

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar (VERBAND REGION RHEIN-NECKAR 2014)
weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als "Entwicklungsflache militérische
Konversion" innerhalb eines Siedlungsbereiches Wohnen und eines Siedlungsbereichs
Gewerbe aus. Fur das Vorhaben relevante, verbindliche Ziele des Regionalplans sind
insbesondere

» der Vorrang der Innen- vor der AuBenentwicklung speziell unter Nutzung der
Konversionsflachen,

» die vorrangige Deckung des 6rtlichen Wohn- und gewerblichen Bauflachenbedarfs auf
militarischen Konversionsflachen und

» dass Wohnbauflachenausweitung, die (ber die Eigenentwicklung hinausgeht, auf
Wohnen und Zentrale Orte zu konzentrieren ist.

Auf Konversionsflachen sollen raumstrukturell vertragliche und entwicklungs-
fordernde Folgenutzungen angestrebt werden, die zu einer nachhaltigen und flachen-
sparenden Siedlungsentwicklung in der Metropolregion Rhein-Neckar beitragen.
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Im Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg -
Mannheim (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG - MANNHEIM 2006) ist der Geltungs-
bereich noch entsprechend der US-Army-Nutzung als Sonderbauflache "Militarische
Einrichtung" eingetragen. Langfristig wird aber im Erlduterungsbericht des
Flachennutzungsplans bereits davon ausgegangen, dass in Heidelberg die zivile
Wohnungsnachfrage teils durch freiwerdende Militdrwohnungen entlastet werden wird. Die
Anderung des Flachennutzungsplans in Bezug auf die aktuellen Ziele fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Der Landschaftsplan fir das Verbandsgebiet des Nachbarschaftsverbands
Heidelberg - Mannheim (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG - MANNHEIM 1999)
benennt fir den Siedlungsbereich allgemeine Nutzungsregeln und MalRnahmen, wie den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die Minimierung von Beeintrachtigungen und
eine landschaftsgerechte Einbindung und biodkologische Verzahnung.

Neben diesen regionalen Planungen sind folgende Planungen, Gutachten und
Leitfaden der Stadt Heidelberg zu beachten:

» Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP, DER OBERBURGERMEISTER DER STADT
HEIDELBERG 0.J.)

> Modell Raumliche Ordnung (MRO, STADT HEIDELBERG 2008)

» Stadtteilrahmenplan Rohrbach (STADT HEIDELBERG 1994, 1997)

» Siedlungsstrukturkonzept (SSK, STADT HEIDELBERG 2000b)

» Freiflachenstrukturkonzept (FSK, STADT HEIDELBERG 2000a)

» Larmaktionsplan Heidelberg (IBK 2010)

> Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg (STADT HEIDELBERG 2004)
» Energie-Konzept-Konversionsflachen (STADT HEIDELBERG 2016)

» Masterplan 100 % Klimaschutz (IFEU 2014)

» Stadtklimagutachten Heidelberg 2015 (GEO-NET UMWELTCONSULTING, OKOPLANA,
GRoR 2015)

» KLIMOPASS-Projekt "Planungsempfehlungen fiir die (stadt-)klimawandelgerechte
Entwicklung von Konversionsflachen - Modellvorhaben Heidelberg"

» Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg (STADT HEIDELBERG
0.J.)

» Artenschutzplan Heidelberg (STADT HEIDELBERG 2012)

Der Bebauungsplan und die Erlduterungen des Rahmenplans stehen im Einklang
mit den Ubergeordneten Planungen. Umweltbezogene Vorgaben, die im gegenwartigen
Stand noch nicht als Zielvorstellungen des Bebauungsplans und in den Erlduterungen zum
Rahmenplan genannt sind, sind in Kapitel 7 aufgefuhrt.



Anlage 05 zur Drucksache 0441/2019/BV

® Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

e Schutzgut Boden

Die oberste Bodenschicht sind Aufflllungen unterschiedlichen Materials mit einer
Méachtigkeit von im Mittel 0,8 - 1,1 m aus Sanden, Kiesen, Schluffen, humosem Oberboden,
steinigen Beimengungen und Fremdmaterial. In der Regel beinhaltet dieses
Verbrennungsriickstande, Schlacken, Ziegel oder Beton, zusatzlich beziehungsweise in
Einzelfallen auch Kunststoffe, Asphalt, Glas, Fliesen und Keramik. Fundamentreste aus
der Altbebauung konnen nicht ausgeschlossen werden. Es folgen bis in 1,1
beziehungsweise 5,6 m Tiefe Schluffe mit wechselnden feinsandiger und tonigen Anteilen,
darunter kiesige Sande und sandige Kiese (CDM SMITH CONSULT GMBH [2016]).

Bei den untersuchten kontaminationsverdachtigen Fladchen konnte der
Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Bei den anstehenden Bodenarbeiten werden
voraussichtlich weitere Untersuchungen begleitend erfolgend (Stadtplanungsamt
Heidelberg, per E-Mail am 18.04.2019).

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Plangebiet wurde die die eingangs
beschriebene Auffillschicht angetroffen. In dieser Auffullschicht wurden punktuell hohe
Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, bis
517,3 mg/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Aufgrund der heutigen Nutzung
besteht im Sinne der Altlastenbearbeitung derzeit kein weiterer Handlungsbedarf, da keine
akute Gefahrdung Uber die Wirkungspfade Boden/Mensch und Boden/Grundwasser
besteht. Anzumerken ist jedoch, dass bei den beabsichtigten Nutzungséanderungen die
Prufwerte flir den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) zu berlcksichtigen sind. Bezlglich der PAK ist zusatzlich
der Prifwert fir die PAK-Summe gemaly der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums Gber Orientierungswerte
fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993 in der
Fassung vom 1. Marz 1998 zu berlcksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-
Belastungen ein Bodenaustausch durchgefiihrt werden. Nach dem jetzigen Kenntnisstand
wird die gesamte Flache des US-Hospital unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im
Bodenschutz- und Altlastenkataster gefuhrt. Der bei Baumalnahmen anfallende
Erdaushub aus dem Bereich der Auffullschicht ist nur eingeschrankt verwertbar.

Es ergaben sich keine Hinweise auf Kampfmittel im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rohrbach Hospital" liegen keine
flachendeckenden Bodendaten fur die Bewertung der Bodenfunktionen vor. Fur die
unversiegelten Boéden kann der Vorgabe zur Bewertung von Boden in der Arbeitshilfe "Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012 S. 11)
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gefolgt werden, wonach eine bereits bestehende Veradnderung der Bdden die
Funktionserfiillung zumindest teilweise einschrankt. Als Beispiele fir Veranderungen
werden unter anderem Auffillungen und Versiegelungen angefiihrt. Das Hospitalareal ist
planungsrechtlich zwar ein Au3enbereich, weist aber veranderte, fur besiedelte Bereiche
typische Boden auf.

Die oben beschriebenen Ergebnisse der Bodenuntersuchungen fulen auf tber 60
erfolgreichen Bohrsondierungen und lassen mit ausreichender Sicherheit darauf
schlieen, dass es sich auch im Bereich unversiegelter Flachen innerhalb des Hospital-
Areals nicht um "offensichtlich ungestérte Boden" handelt, die nach den Vorgaben der
LUBW (2010) differenziert zu bewerten sind. Stattdessen handelt es sich um erheblich
veranderte (beeintrdchtigte) Bdden, deren Bodenfunktionen gemal der Vorgabe der
Vorgabe der LUBW (2012) pauschal mit "1" einzustufen sind.

e Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser und der Grundwasserflurabstand
liegt etwa bei 10 - 12 m (STHBA UND CDM SMITH CONSULT GMBH 2016b).

Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen nach den Versickerungsversuchen
von (CDM SmiTH CoNsULT GMBH 2016) am unteren Rand des Rahmens, fir den eine
Versickerung als wirtschaftlich und sinnvoll erachtet wird. Bei Durchfiihrung ergédnzender
MaRnahmen, wie Bodenaustausch oder Uberbriickung gering durchlassiger Schichten, ist
die Anlage eines Versickerungssystems mdglich und vorgesehen.

e Schutzgut Klima / Luft

Heidelberg liegt nach dem Stadtklimagutachten Heidelberg 2015 (GEO-NET
UMWELTCONSULTING, OKOPLANA, GROR 2015) im klimadkologischen Belastungsgebiet
"Ballungsraum Rhein-Neckar". Der Geltungsbereich wird zum etwas grofieren Anteil dem
Klimatop "Stadtrandklima" zugeordnet, zum etwas kleineren Anteil dem "Industrieklima -
dichtes Gebiet". Die Kaltluftleitbahnen von den nahen Odenwaldhangen beeinflussen den
Geltungsbereich nur wenig.

Der kleinere Anteil des Geltungsbereichs (Parkanlage, zentraler Rasenbereich,
Teile anderer Grunflachen) fungiert laut Stadtklimagutachten als Ausgleichsraum mit sehr
hoher Kaltluftlieferung; dieser hat eine hohe bioklimatische Bedeutung. Der Grol¥teil des
Geltungsbereichs ist dagegen Wirkungsraum (Warmeproduzent). Beide Bereiche haben
eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung (GEO-NET UMWELT-
CONSULTING, OKOPLANA & GROR 2015).

Zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Entwurfs des Umweltberichts lag
kein gesondertes, aktuelles Luftgutachten zum Bebauungsplan vor. Basierend auf den
Messwerten der Spotmessstelle Mittermaierstralle wird fir den weniger als diese
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belasteten Stralenabschnitt der Karlsruher StraRe am &stlichen Rand des Plangebiets
davon ausgegangen, dass alle verkehrsbezogenen Luftqualitdtsgrenzwerte
(Stickstoffdioxid, Feinstaub) hier eingehalten werden.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypen

Der Grofdteil des Geltungsbereichs (70 %) ist von versiegelten Flachen bezie-
hungsweise Bauwerken (Biotoptypen-Code nach LUBW [2009]: 60.21, 60.10)
eingenommen, weitere 22 % von Zierrasen (33.80). Dieser ist hdufig von einheimischen
und fremdlandischen Geholzen bestanden und weist teilweise Trockenheitszeiger auf
(BIOPLAN 2014).

Die restliche Flache wird von frisch eingesater Grinlandvegetation (33.62),
grasreicher Ruderalvegetation (35.64), Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte
(35.62), Parkwald (59.50), Heckenzdunen (44.30), Hecken und Geblschen mit natur-
raumuntypischer Artenzusammensetzung beziehungsweise nicht heimischen Strauch-
arten (44.21, 44.22, 4411, 44.12), sehr kleinflachigem Geblsch mittlerer Standorte
(42.20), Brombeer-Gestriippen (43.11), Bodendecker-Anpflanzungen (60.53) und kleinen
bepflanzten Grinflachen (60.50) eingenommen (BIOPLAN [2014] und Nachkartierung der
Geltungsbereichrander durch die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH [2017]).

Der Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs setzt sich zusammen aus
Einzelbaumen sowie Baumen in Baumreihen und Baumgruppen (45.10, 45.20, 45.30) auf
geringwertigen sowie mittelwertigen Biotoptypen und umfasst 155 Baume (BIOPLAN 2014,
EILING 2014, Nachkartierung durch die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH 2017, durch
neuere Daten der Stadt Heidelberg aktualisiert), nicht eingeschlossen die Exemplare im
flachig erfassten Biotoptyp "Parkwald". Einige werden aufgrund ihres Alters, so die
Eibengruppe (Taxus baccata) am Turmgebdude, von BIOPLAN (2014) als erhaltenswert
eingestuft. Des Weiteren werden von BIOPLAN (2014) finf weitere Laubbdume im
Zentrum des Geltungsbereichs als erhaltenswert gekennzeichnet.

Die Bewertung der Biotoptypen einschlieRlich der Baume erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung (UM 2010); es resultieren fiir den Ist-Zustand 356.276 Okopunkte.

Tiere

Es wurden Untersuchungen zum Brutvogelbestand von BIOPLAN (2014) und zur
Fledermausfauna (HEINZ 2014) des Geltungsbereichs durchgefiihrt. Im Rahmen der
Begehungen zur Erstellung des bio-6kologischen Gutachtens von BIOPLAN (2014) wurde
auflerdem auf Reptilien und geschutzte Heuschreckenarten geachtet; Nachweise wurden
nicht erbracht.
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23 Vogelarten wurden im Plangebiet nachgewiesen, davon 19 Brutvdgel. Drei der
Brutvogelarten (Turmfalke, Mauersegler und Haussperling) werden in der Roten Liste der
Brutvégel Baden-Wirttembergs (BAUER et al. 2016) in der Vorwarnliste (Kategorie V)
gefuhrt, der Fitis in Gefahrdungskategorie 3 (geféhrdet). Der Haussperling wird zudem in
der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2016) in der Vorwarnliste
(Kategorie V) geflhrt. Bei den Brutvogelarten Halsbandsittich und Stralentaube handelt
es sich nicht um heimische Brutvogelarten, sondern um regelmaRig in Baden-W rttemberg
briitende, gebietsfremde Vogelarten (BAUER et al. 2016). Alle weiteren Brutvogelarten des
Geltungsbereichs sind nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzt; der
Turmfalke und der Grinspecht sind streng geschutzt.

Die Mehlschwalbe (Delichon urbica) wurde als Nahrungsgast im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erfasst. Sie ist in der Roten Liste Baden-Wirttembergs der
Vorwarnliste zugeordnet und in der aktuellen Roten Liste Deutschlands in der
Gefahrdungskategorie 3 aufgefihrt.

Die Fledermauserfassung erfolgte durch nachtliche Detektor-Begehungen und
Kontrolle potentieller Gebaudequartiere. Die Wohnheime und Gebaude mit Flachdachern
weisen kaum Quartiermdglichkeiten auf, die anderen Gebaude weisen teils eigentlich sehr
gut fur Fledermause geeignete Dachstihle auf, die diesen aber nicht zuganglich sind.
Quartiermdoglichkeiten fur spaltenbewohnende Fledermause sind vorhanden und
erreichbar. Bei Gebdude 3615 wies der Dachstuhl Einschlupfmoglichkeiten auf, war der
Gutachterin aber nicht zuganglich. Mit den Detektor-Begehungen wurden die Zwerg-
fledermaus, die Breitflugelfledermaus und der Kleine Abendsegler nachgewiesen, wobei
der Groldteil der Rufe von der Zwergfledermaus stammt. Mit einem Rufnachweis wurde
aullerdem eine Art der Gattung Mausohrfledermause registriert, ein weiterer Nachweis
wurde der Gattung Abendsegler zugeordnet. Es ist davon auszugehen, dass ausschliel3-
lich die Zwergfledermaus eine engere raumliche Bindung an den Geltungsbereich
aufweist; der Kleine Abendsegler Uberfliegt das Gebiet lediglich. Aufgrund der geringen
Jagdhabitateignung durch den hohen Versiegelungsgrad war die Zahl jagender
Fledermause im Gebiet gering (in der Regel waren nur einzelne Individuen zu hdren, selten
zwei gleichzeitig).

e Schutzgut Landschaftsbild

Der Wert des Geltungsbereichs fur das Landschaftsbild ist im aktuellen Zustand
gering. Mit den weitlaufig verteilten Funktionsbauten und der Abschirmung mit Zaunen und
Stacheldraht wirkt er baulich und gestalterisch als "Fremdkorper" (STADT HEIDELBERG
1997) und aufkommender Jungwuchs von Gétterbdumen zeugt zudem von ausbleibender
Pflege.

Lediglich einige der alteren Gebaude in der Osthalfte des Geltungsbereichs sind von
Wert flr das Landschaftsbild und geben dem Plangebiet eine besondere Identitat (HAHNIG,
GEMMKE UND FROMM 2017).
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e  Schutzgut Mensch und Erholung

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken als Schallquellen die
hochfrequentierte Karlsruhe Stralle (Osten), die Ortenauer Strafl’e (Norden), die Freiburger
StralRe (Suiden), die Kolbenzeil (Westen), die StralRenbahnlinien 23 und 24 (Osten) sowie
die etwa 550 m westlich gelegene Eisenbahnstrecke ein. Die entsprechenden
Emissionspegel wurden von WSW & PARTNER GMBH (2014) ermittelt, die
Schallausbreitung im Geltungsbereich basierend auf den zu erhaltenden Gebauden
modelliert (WSW & PARTNER GMBH 2014).

Am Tag (06:00 - 22:00 Uhr) werden die Orientierungswerte weitgehend eingehalten,
entlang der StralRen jedoch Uberschritten. An den der Karlsruher Stralle zugewandten
Fassaden wurden Pegel Uber 70 dB(A) ermittelt, an den riickwartigen Fassaden derselben
Gebaude wurde der Orientierungswert teilweise eingehalten.

Bei Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) wird der Orientierungswert fiur Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) im Inneren des Plangebiets mit 42 - 45 db(A) eingehalten, zu
den Randern aber teils deutlich Uberschritten. An den straBenzugewandten Fassaden der
am hdéchsten belasteten Karlsruher Stral3e erreichen die Schallpegel 62 und 64 db(A), also
eine Uberschreitung um bis zu 19 dB(A). Fir diese H&userseiten ist jedoch keine
Wohnnutzung vorgesehen (HAHNIG, GEMMKE UND FROMM 2017).

Das Plangebiet ist gut an das stadtische und Uberregionale Strallennetz, an das
inner- wie aulerstadtische Fahrradverkehrsnetz sowie an Strallenbahn- und Busnetz
angeschlossen. Der Knotenpunkt Karlsruher Strale / Freiburger Stral3e / Christian-Bitter-
StralBe im Sidosten (wichtigste ErschlieBungsachse des Geltungsbereichs) hat
gegenwartig an zwei von vier Knotenpunktsarmen keine Fulgangerquerungen.

e  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zwei der Bestandsgebaude des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die
Sporthalle (ehemalige Exerzierhalle), und das Wilson Theater (ehemalige Reithalle) haben
Eigenschaften von Kulturdenkmalern.

Eine Fernwarmeleitung durchquert den Geltungsbereich in Nord-Sid-Richtung,
ferner verlaufen Wasserleitungen (Westen einschliellich Kolbenzeil-Sackgasse, Suden,
Osten) und eine Gasleitung (Osten) am Rand des Geltungsbereichs. Weitere Leitungen
aus der US-amerikanischen Besatzungszeit befinden sich innerhalb des Gelandes, diese
bleiben voraussichtlich nicht erhalten. Zum Verlauf von Telekommunikationsleitungen
liegen zur Zeit keine Informationen vor.
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® Status-Quo-Prognose und Alternativenpriifung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der Geltungsbereich zunachst vielen
Vdgeln als Bruthabitat, den Fledermausen wohl auch weiterhin nur als Teiljagdhabitat
dienen. Bei weiterhin ausbleibender Instandhaltung und Pflege wird die
Lebensraumeignung fir beide Tiergruppen Uber die Jahre hinweg zunehmen. Die
festgestellten Biotoptypen werden je nach Pflegeregime verbleiben wie bisher oder weiter
ruderalisieren beziehungsweise verbuschen.

Der Uberwiegend negative Einfluss des Gelandes aufs Landschaftsbild wiirde sich
bei ausbleibender Gebaude- und Vegetationspflege weiter verschlechtern (dies bezieht
sich jedoch nicht auf die zwei denkmalgeschutzten Gebaude, die ohnehin zu erhalten sind).

Ansonsten ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine voraussehbaren
Anderungen am lIst-Zustand.

® Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens

e  Schutzgut Boden

Das Vorhaben flihrt zu einer Netto-Neuversieglung auf 611 m?, was 0,6 % der
Flache des Geltungsbereichs entspricht. Jedoch sind auf mindestens 0,93 ha (40 %) der
Dachflache der Neubauten Dachbegrinungen vorgesehen, sodass hier ein Teil der
Bodenfunktionen beibehalten wird. Diese Flachenannahme beruht auf Festsetzung 10.3
des Bebauungsplans, nach der die Flachdacher prinzipiell zu 80 % zu begrinen sind,
abweichend aber 40 % der Dachflache mit Solaranlagen ohne Begrinung darunter
versehen werden kann. Die Gesamtbilanz flir das Schutzgut Boden ergibt unter Einbezug
der Dachbegriinung als MinderungsmalRnahme einen Kompensationsiberschuss von
15.617 Okopunkten (siehe unten, "Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung" und Kapitel 6.1).

Es kommt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

e Schutzgut Wasser

Durch Versickerungssystemen des Niederschlagswassers von den versiegelten
Flachen (wo schadlos moglich) und die Retentionsfahigkeit der begriinten Dacher der
Neubauten tritt durch das Vorhaben fiir das Wasser eine Verbesserung gegeniber dem
Ist-Zustand ein. Dazu tragt auch die Anlage eines naturnah gestalteten Stillgewassers bei.

e Schutzgut Klima und Luft

Der Grunflachenanteil (insbesondere der Quartierspark und die begrinten
Innenhdfe), das Gewasser im Quartierspark, der Baumbestand und die Dachbegriinung
im Plan-Zustand wirken gelandeklimatisch ausgleichend und dampfen die Belastungen
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des Stadtklimas. Das KLIMOPASS-Modellprojekt "Planungsempfehlungen fir die
(stadt-)klimawandelgerechte Entwicklung von Konversionsflachen - Modellvorhaben
Heidelberg" weist dem Rahmenplan Hospital trotz baulicher Verdichtung des Areals eine
wesentliche Verbesserung des Stadtklimas nach.

Durch die Umsetzung der Planung entsteht ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
innerhalb des Geltungsbereichs, der Grofiteil davon entfallt jedoch auf das Gewerbe, das
vorwiegend im d&stlichen beziehungsweise sudostlichen Teil des Geltungsbereichs
angesiedelt ist. Da dieser Teil bereits durch das Verkehrsaufkommen in der Karlsruher
Stralle belastet ist, ist die zusatzliche Belastung der Luft nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht als erheblich einzustufen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen)

Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich bei der Umsetzung der Planung des
Bebauungsplans Anderung der Biotoptypen im gesamten Planungsgebiet.

Ca. 26 % (2,66 ha) der Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Rohrbach Hospital" entfallen auf Stralen- und sonstige Verkehrsflachen einschlieRlich
der versiegelten Flachen des Quartiersparks. Auf die Baugrundstiicke entfallt unter
Annahme einer 50-prozentigen Uberschreitung der Grundflachenzahl mit Nebenanlagen
eine versiegelte Flache von 4,57 ha. Bei der Restflache von 2,34 ha der
Grundstucksflachen wird angenommen, dass diese mindestens mit Zierrasen begrunt
werden. Insgesamt sind 7,16 ha des Geltungsbereichs im Planzustand versiegelt.

Auf sonstige mit Zierrasen oder Fettwiese mittlerer Standorte begrinte Flachen in
offentlichen Parks und Griinanlagen entfallen insgesamt ca. 4,9 ha.

Es wird davon ausgegangen, dass jeweils mindestens 40 % der Dachflachen der
Neubauten begriint werden. Dies ergibt zusammen eine Flache von 0,93 ha mit
Dachbegriinung. Diese Flachenannahme beruht auf Festsetzung 10.3 des
Bebauungsplans, nach der die Flachdacher prinzipiell zu 80 % zu begriinen sind,
abweichend aber 40 % der Dachflache mit Solaranlagen ohne Begriinung darunter
versehen werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen 155 Baume, die
einzeln zu erfassen waren. Fir die Umsetzung des Vorhabens mussen 119 Baume gefallt
werden, davon 70, die aufgrund ihres Stammumfangs nach Baumschutzsatzung der Stadt
Heidelberg zu ersetzen sind. Unter die Baumschutzsatzung fallen auch Baume, die dem
Biotoptyp "Parkwald" angehoren, der lediglich flachig erfasst wird, und die daher nicht in
die Bilanzierung des aktuellen Zustands einflieBen. Durch die vorgesehene Neupflanzung
von 270 B&umen wird die Erfullung der Bedingungen der Baumschutzsatzung
gewahrleistet. FUr die Ermittlung der Anzahl und Art der Baume im Planzustand wurde
neben der diesbezuglich aktualisierten Fassung des Bebauungsplans vom 15.11.2019
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auch die zugehorigen textlichen Festsetzungen einbezogen: Festsetzung 14.2 legt die
Neupflanzung von 2 Baumen je 400 m? nichtliberbaubare private Grundstiicksflache fest.

Die Bilanzierung des Schutzgutes Pflanzen ergibt unter Einbezug des
Baumbestandes einen Kompensationsiiberschuss von 10.359 Okopunkten.

Schutzgut Tiere

Von baubedingten Auswirkungen sind in erster Linie Brutvogel durch den zeitweisen
Verlust von Nistplatzen sowie Insekten und bodenlebende Organismen betroffen. Unter
Voraussetzung der Umsetzung der in Kapitel 8.2 aufgefihrten Mallnahmen sowie
aufgrund des entstehenden Lebensraums (grofierer Baumbestand, Grindacher) nach
vollstdndiger Umsetzung der Planung verbleiben fir diese Gruppen nach Abschluss des
Vorhabens keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Unter Voraussetzung einer Uberpriifung von Gebauden und Baumbestand auf
Fledermausquartiere (und falls noétig Quartierverschluss sowie Ausbringung von
Ersatzquartieren) kann eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Gruppe ausgeschlossen
werden (MaRnahme-Nr. V2, V3 und A2).

Die mogliche anlagebedingte Beeintrachtigung von Brut- und Rastvdgeln durch das
Vogelschlagsrisiko an Glasfassaden und anderen Glasflachen werden, unter
Voraussetzung ihrer Durchfihrung, durch Malnahme-Nr. V5 vermieden. Ansonsten
entstehen fur das Schutzgut Tiere keine anlagebedingten Beeintrachtigungen. Durch die
Grunflachen, Dachbegriinungen und das naturnah gestaltete Stillgewasser im
Quartierspark werden ihre Lebensbedingungen gegenuber dem Ist-Zustand verbessert.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen, die bei der Nutzung von UV-
reichen Leuchten fiir die Stral’en- und Gebaudebeleuchtung fir nachtaktive Insekten und
Vogel sowie jagende Fledermause eintreten wirden, kdénnen durch Festsetzungen
ausgeschlossen werden (siehe Mallnahme-Nr. V4).

Weitere Tiergruppen sind von betriebsbedingten Auswirkungen nicht erheblich
betroffen.

e Schutzgut Landschaftsbild

Der Einsatz von Baumaschinen, insbesondere Baukranen, fihrt zu einer
kurzfristigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, was aber auf Grund des urbanen
Charakters des Planungsgebiets nicht als erheblich einzustufen ist. Das Vorhaben fuhrt
dauerhaft durch die Aufhebung bestehender Vorbelastungen wie der Einzaunung des
Areals und durch groRere Grinanlagen zu einer Aufwertung des Landschaftsbilds.
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e  Schutzgut Mensch und Erholung

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und als nicht erheblich
einzustufen. Ebenso ist nicht mit erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Um erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen fir den Menschen durch Schall zu
vermeiden, ist die Erstellung und Ausfiihrung eines Schallschutzkonzeptes, wie von WSW
& PARTNER GMBH (2019) beschrieben, erforderlich: Insbesondere an den Fassaden
entlang der Stralen Freiburger Stralle und Karlsruher Strafle treten am Tag
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf, ansonsten werden sie weitgehend
eingehalten. Auch nachts kommt es an den den StralRen zugewandten Fassaden zu
Uberschreitungen sowohl der Orientierungs- als auch der Immissionsgrenzwerte. Unter
Berlcksichtigung des  Schallschutzkonzeptes (Kapitel 8.1.3) bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht jedoch keine Bedenken.

Laut Erlauterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE UND FROMM 2017) ist
fur die am starksten durch Larm belasteten, der Karlsruher Stralle zugewandten
Gebaudeteile ohnehin keine Wohnnutzung vorgesehen.

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen wird in Folge der Durchfiihrung
des Bebauungsplans eine Zunahme des Verkehrslarms zwischen 0 dB und maximal
1,6 dB erwartet, die in Anlehnung an das 3-dB-Kriterium der
Verkehrslarmschutzverordnung als nicht erheblich einzustufen ist. Zunahmen bis 1,6 dB
sind entlang der Ortenauer Stral3e, der Kolbenzeil und der Freiburger StralRe zu erwarten,
doch treten keine Werte tber dem von der WSW & PARTNER GMBH (2019) angewandten
Beurteilungskriterium 70 db(A) am Tag oder 60 db(A) in der Nacht auf. Im Bereich der
Karlsruher StralRe, wo bereits im Nullfall (Nicht-Entwicklung des Geltungsbereichs) Werte
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu 9 dB Uberschritten werden,
kommt es zu nach Gutachter (WSW & PARTNER GMBH 2019) geringfugigen und
zumutbaren Zunahmen von bis zu 0,3 dB, die deutlich unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle und im Bereich der taglichen Schwankung der
Verkehrsmengen liegen. Eine Ldsung ist nach WSW & PARTNER GMBH (2019) im
gesamtstadtischen Zusammenhang zu diskutieren.

Bezlglich des Parkhauses zeigt sich, dass unter Berlicksichtigung der von WSW &
PARTNER GMBH (2019) dargestellten SchallschutzmalRhahmen am Tag ein vertraglicher
Betrieb der Quartiersgarage méglich ist. In der Nacht ergeben sich Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von 1 - 3 dB. Es ist im weiteren Planungsprozess zu diskutieren, ob
die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen im Einzelfall als zumutbar einzustufen sind.

Das nach Durchfiihrung des Vorhabens erhdhte Verkehrsaufkommen beschrankt
sich Uberwiegend auf den gewerblichen genutzten &stlichen und stddstlichen Teil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Anwohnerverkehr im westlichen und
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zentralen Bereich des Geltungsbereichs entspricht dagegen dem der umliegenden
Siedlungsgebiete. Zudem werden im Wohngebiet verkehrsberuhigte Bereiche angelegt.

e  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter

Auf Grund des Erhalts von acht historischen Gebaude und des Erhalts der
Fernwarmeleitung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist baubedingt
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachguter
zu rechnen. Eventuelle Funde von Bodendenkmalern bei den Bauarbeiten werden
unverzuglich dem Kurpfalzischen Museum Heidelberg mitgeteilt. Ebenso sind anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen ausgeschlossen.

® Umweltbezogene Zielvorstellungen fiir das Bebauungsplangebiet

Im Bebauungsplan sowie in den Erlauterungen zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE,
FrRoMM 2017) sind umweltbezogene Ziele formuliert. Sie entsprechen den in Kapitel 2
dargestellten Rechtsgrundlagen und Ubergeordneten Planungsvorgaben des Projekts
hinsichtlich der Umweltbelange.

Vorgesehen sind:
4 Ein generell hoher Grinanteil der Freirdaume, speziell
4 der Quartierspark im Norden des Geltungsbereichs,

» gemeinschaftliche Grinflachen um die Bestandsgebaude an der Karlsruher
Stralle und die Gebaude noérdlich des Quartiersparks sowie

4 private Garten in den Erdgeschosszonen der Blockstrukturen,
4 eine hohe Anzahl von Baumen im Gelande, insbesondere
4 in hoher Dichte rund um die freie Mitte des Parks,

4 ein kleines Baumcarrée im Siden und ein Baumdach im Norden des
Freiburger Platzes,

4 eine Baumreihe entlang der Karlsruher Stral3e und

» eine doppelte Baumreihe in dstlicher Verlangerung des Kolbenzeilplatzes,
4 der Erhalt mdglichst vieler Bestandsbaume,
» die Anlage eines naturnah gestalteten Teichs,

4 Rohrichtglirtel am Teichufer zur Reinigung und Filterung der Niederschlags-
wassereinleitung,

4 extensive Wiesenbereiche im Park,
4 Dachbegriinungen,

4 Erdiberdeckung aller Tiefgaragen (griine Innenhofsituationen) und
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4 ein Niederschlagswasserkonzept mit Entwasserung der meisten D&cher in die
Flachen (Uber Tiefgaragen-Griindacher, Rigolensysteme und Versickerungs-
mulden).

Empfehlungen des Stadtklimagutachtens werden mit den geplanten Griin- und
Freiflachen einschliellich eines Gewassers, der Verringerung des Versiegelungsgrades,
Dachbegriinungen und der Pflanzung von Straenbegleitgrin umgesetzt.

Nicht erreicht werden kann der vollstandige Schutz der gemaf § 2 der Heidelberger
Baumschutzsatzung zu schitzenden Baume. Es erfolgen jedoch Neupflanzungen in
ausreichender Anzahl.

Durch die Heidelberger Fernwarmesatzung ist vorgegeben, dass der Geltungs-
bereich ans Heidelberger Fernwarmenetz anzuschlieRen ist. Nach dem Energiekonzept
Konversionsflachen der Stadt Heidelberg ist bei Neubauten der Passivhausstandard
einzuhalten und bei Bestandsimmobilien eine energetische Sanierung durchzufihren;
Dachflachen sind flir den Einsatz von Solaranlagen zu nutzen. Weitere Vorgaben enthalten
die Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg und der "Masterplan 100 %
Klimaschutz".

Weitere umweltbezogene Zielvorstellungen aus den Ubergeordneten Planungen,
deren Integration bei Konkretisierung der Planung denkbar ist, kdnnen
4 die Kriterien des Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg
(STADT HEIDELBERG o0.J.) bei der Anlage der Dachbegriinungen und

4 die Empfehlung des Stadtklimagutachtens (GEO-NET UMWELTCONSULTING,
OKOPLANA & GROR 2015) zur Verwendung heller Farben und Baumaterialen im
Haus- und Straflenbau und zur Begrinung von Fassaden

sein.

® MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung von Beeintrachtigungen

e Schutzgut Boden

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen von Boden
tragen die DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten", 2002) und
die BBodSchV ("Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung”, 1999) bei. lhre
Einhaltung liegt in der Verantwortung der ortlichen Bauleitung. Die Begriinung der Dacher
wird in der Bilanzierung des Schutzguts Boden als MinderungsmafRnahme einberechnet
(LUBW 2012).

e Schutzgut Wasser

Die Bestimmungen der "Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehoérde
zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers
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im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage 'Mannheim-Rheinau' friher 'Rheinau
sowie die SchALVO sind einzuhalten.

Nach dem Fachgutachten der CDM SMITH CONSULT GMBH (2016) sollten zur
Ermoglichung der Versickerung die ersten beiden (und gegebenenfalls die darunter
liegenden) Bodenschichten gegen wasserdurchladssigeres Material ausgetauscht oder
durch bauliche MaRnahmen utberbriickt werden. Die extensive Dachbegriinung dient durch
die Retentionsfahigkeit begriinter Dacher ebenfalls der Minderung von Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser.

e  Schutzgut Mensch und Erholung

Der Bebauungsplan erfordert ein Schallschutzkonzept (WSW & PARTNER GMBH
2019). Zusammengefasst sind dies die in Kapitel 8.1.3 ausfiihrlicher und mit ihren
Ausnahmen aufgefihrten Malinahmen

4 passive Schallschutzmalinahmen (Anforderungen an die AuRenbauteile der
Gebaude),

4 der Einbau fensterunabhangiger, schallgedammter Liftungen oder Durchfiihrung
gleichwertiger MaRhahmen in schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden, und der Ostfassaden zur Karlsruher StralRe in schutzbedurftigen
Raumen,

4 die Unzulassigkeit von AuRenwohnbereichen an den Ostfassaden zur Karlsruher
Stralde und

4 die Grundrissorientierung bei Wohnnutzung fir zum Nachtschlaf genutzte
Aufenthaltsrdume der Gebadude entlang der Karlsruher Stralle und Unzulassigkeit
Offenbarer Fenster solcher Raume, wenn sie an der der Karlsruher Stralle
zugewandten Fassade liegen.

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Erhalt und die Neupflanzung von Baumen sowie die Anlage Ooffentlicher
Grunflachen und Dachbegriinungen tragen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher
Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen bei.

Die Einhaltung der Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP 2, RAS-LP4, ZTV-Baumpflege
und der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg (siehe Kapitel 8.1) liegt in der
Verantwortung der drtlichen Bauleitung.

Das Vorhaben wie im Erlauterungsbericht zum Rahmenplan (HAHNIG, GEMMKE &
FRoOMM 2017) beschrieben beinhaltet als Bestandteile zur Vermeidung und Verminderung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere

» den Erhalt moglichst vieler Bestandsbdaume (Nistplatze fur Brutvdgel, potentielle
Fledermausquartiere in der Zukunft),
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» die Neupflanzung von Baumen (Nistplatze fur Brutvogel, potentielle Fledermaus-
Jagdhabitate und -leitstrukturen),

» die Anlage des extensiven Wiesenbereichs im Quartierspark (Ansiedlung von
Insektenarten, Nahrung fir Brutvdgel und Fledermause),

» die Schaffung des Stillgewéassers (Amphibien- und Insektenlebensraum, Jagdhabitat
fur Végel und Fledermause) und

» den Erhalt historischer Gebaude (Nistplatze fur Brutvdgel, potentielle
Fledermausquartiere).

Bei Gebdudesanierungen ist der Verlust der Lebensstatten der Vdgel und
Fledermause zeitlich vorlaufend mittels der Ausbringung von Nisthilfen und Ersatz-
quartieren auszugleichen und ihre Tétung und Verletzung sowie die die Beschadigung und
Zerstérung ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden (MaRnahmen-Nr. V1 bis V3, A1 und
A2). Als allgemeine Vorschrift zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
des Schutzguts Tiere ist die RAS-LP4: "Richtlinien fur die Anlage von Strallen - Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren
bei Baumalnahmen" (1999) einzuhalten.

Neben den in der Planung bereits enthaltenen Aspekten zur Vermeidung und
Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere werden betriebsbedingte,
erhebliche Beeintrachtigungen der Insekten sowie gegebenenfalls langfristig von Fleder-
mausen und nachtaktiven Voégeln durch den Einsatz von UV-armer, nach unten
abstrahlender Auenbeleuchtungen ausgeschlossen (Mallnahme-Nr. V4, siehe Kapitel
8.2), anlagebedingte, erhebliche Beeintrachtigungen von Brut- und Rastvdgeln durch den
Einsatz von Vogelschutzglas bei Flachen hohen Vogelschlagsrisikos (Malnahme-Nr. V5,
ebenda).

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere wird somit unter
Voraussetzung der Umsetzung der in Kapitel 8 genannten MaRnahmen-Nr. V1 bis V5
sowie A1 und A2 vermieden.
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® ArtenschutzmafBnahmen

Die Mal3nahmen, deren Umsetzung ein Ausldsen der Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausschlie3t, sind zum einen die zur Konfliktvermeidung beitragenden
MaRnahmen:

4 Bauzeiten- und Ausflihrungsbeschrankung beziglich der Durchflihrung von Ro-
dungs- und Abrissarbeiten (MalRnahme-Nr. V1),

» Kontrolle der vom Vorhaben betroffenen Gebaude auf eine Nutzung durch Fleder-
mause (Mallnahme-Nr. V2),

4 Uberpriifung des Baumbestands auf potentielle Fledermausquartiere sowie Kon-
trolle und Verschluss festgestellter Quartiere (MalRnahme-Nr. V3),

4 Verwendung von UV-armer, nach unten abstrahlender Leuchten fir die Stralen-
und Gebaudebeleuchtung (Malknahme-Nr. V4) und

4 Verwendung von vogelfreundlichem Glas beim Einbau von Glasfassaden und
ahnlichem (MaRRnahme-Nr. V5).

Zum anderen fuhren die folgenden vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MaRnahmen) zum Ausbleiben artenschutzrechtlicher Tatbestande:

4 Ausbringen von Nisthilfen fir in Héhlen, Halbhdhlen und Nischen britende Vogel-
arten (MalRnahme-Nr. A1) und

» Ausbringen von Ersatzquartieren (Fledermauskasten) fur baum- und gebadude-
bewohnende Fledermausarten (Malinahme-Nr. A2).

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRRnahmen ist durch eine
umweltfachliche Baulberwachung zu begleiten, die sich regelmaRig mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abstimmt. Sie begleitet die Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen
V1 bis V5 sowie der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen A1 und A2

Die Darstellung der MalRnahmen erfolgt in den MaRnahmenblattern in Kapitel 8.2.

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan fiihren aus, dass
in die Mauern und Fassaden von Neubauten und Bestandsgebauden der Einbau von
Niststeinen und Nistkasten fur Hohlen und Halbhdhlenbruter sowie von Kasten fur
Fledermause vorgesehen werden sollte. Eine Durchfuhrung dieses Hinweises ist im Sinne
der MaRnahme-Nummern A1 und A2.

® Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Das Vorhaben flihrt zu einer Netto-Neuversieglung auf 611 m2. Dies entspricht 0,6 %
der Flache des Geltungsbereichs. So ergibt sich aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
fir das Schutzgut Boden ein vorlaufiges Kompensationsdefizit von 2.943 Okopunkten
(gemafl LUBW [2012]).
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Auf mindestens 0,93 ha (40 %) der Dachflache der Neubauten sind
Dachbegriinungen vorgesehen, fiir die als Minderungsmalnahme nach LUBW (2012) ein
Wertstufengewinn von 0,5 fir die Bodenfunktionen gegenliber der Versiegelung
angenommen wird. Die Minderungsmallnahme Dachbegrinung erbringt 18.560
Okopunkte. Die Gesamtbilanz fiir das Schutzgut Boden ergibt damit einen
Kompensationsiiberschuss von 15.617 Okopunkten (siehe Kapitel 6.1).

Da die Geholz-Pflanzliste der textlichen Festsetzungen (Stand 15.11.2019) vor
allem nicht heimische Arten beinhaltet, wurde fir die Baumneupflanzungen im Sinne einer
worst-case-Analyse von nicht heimischen Arten ausgegangen. Bei den sechs Baumen des
aktuellen Geltungsbereichszustands, bei denen Art beziehungsweise Umfang nicht
bekannt waren, wurde, ebenfalls im Sinne einer worst-case-Analyse, von heimischen
Gehdlzen und einem Umfang von 130 cm (Mittelwert im Geltungsbereich) ausgegangen.
Fur das Schutzgut Pflanzen entsteht durch die Umsetzung der Planung unter Anwendung
der Methoden der OKVO und unter den obigen Annahmen ein
Kompensationsiiberschuss von 10.359 Okopunkten (siehe Kapitel 6.4).

Somit ergibt sich bei der Bewertung durch Bilanzierung mittels Okopunkten nach
OKVO sowohl fiir das Schutzgut Pflanzen als auch fiir das Schutzgut Boden ein
Kompensationstiberschuss.

Das Schutzgut Tiere profitiert insgesamt vom Zustand nach Umsetzung der
Planung. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen fir nachtaktive Insekten sowie fur
Fledermause und nachtaktive Végel kdnnen durch die Verwendung UV-armer und nach
unten abstrahlender AuRenbeleuchtungen vermieden werden (MalRnahme-Nr. V4).
MaRnahme-Nr. V5, die Verwendung von Vogelschutzglas bei Fassaden und anderen
Glasflachen hohen Vogelschlagrisikos, verhindert anlagenbedingte erhebliche
Beeintrachtigungen auf Brut- und Rastvogel. Verringerungen des Nistplatzangebots fir
Vogel und mdglicherweise des Quartierangebots fir Fledermduse werden durch die
Ausbringung von Nistkasten und Fledermauskasten vermieden (Manahmen-Nr. A1 und
Nr. A2). Unter Bericksichtigung der MalRnahmen-Nr. V1 bis V5 sowie A1 und A2 kdnnen
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ausgeschlossen werden. Es verbleibt
kein Kompensationsbedarf.

Fir das Schutzgut Wasser bewirkt das Vorhaben trotz geringfliigig hoherer
Versiegelung gegenuber dem Ist-Zustand eine Verbesserung, da Niederschlagswasser
von den versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs wo schadlos méglich der
Versickerung zugefthrt wird, und durch die Dachbegriinung der Neubauten und das
Gewasser im Quartierspark gro3e Retentionsflachen entstehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft treten nicht ein. Die
geplante Durchgrinung wird die stadtklimatische Belastungssituation abmildern. Der
Frischluftkorridor der Freiburger StraRe wird nicht beeintrachtigt. Das Projekt
"Planungsempfehlungen fir die (stadt-)klimawandelgerechte Entwicklung von
Konversionsflachen - Modellvorhaben Heidelberg" weist im Gegenteil eine erhebliche
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Verbesserung des Stadtklimas im Plangebiet nach. Zusatzliche Immissionen von
Luftschadstoffen durch Ziel- und Quellverkehr werden auf die Randbereiche des
Geltungsbereichs, vor allem den Stden und Osten, konzentriert sein.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Menschen durch Schall kénnen durch
MaRnahmen auf Grundlage eines Schallschutzkonzepts vermieden werden. Beeintrach-
tigungen durch ein erhodhtes Verkehrsaufkommen werden durch verkehrsberuhigte
Bereiche gemindert. Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen.

Durch die Erhaltung acht historischer Gebdude sowie der Fernwarmeleitung und der
Gas-, Wasser und Stromleitungen werden erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter vermieden. Anlage- und betriebsbedingt ist
ebenfalls mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

® Empfehlungen fiir grilnordnerische Festsetzungen

Bei der Durchflihrung der Planung kommt es zum Verlust von 119 Bdumen. Davon
sind 70 Baume gemal der Baumschutzsatzung (BaumSchS) der Stadt Heidelberg zu
ersetzen, was durch die umfangreiche Neupflanzung von Baumen im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplans der Fall ist. Zur Minimierung und zum Ausgleich nicht
vermeidbarer Verluste werden folgende Empfehlungen auch im Sinne der BaumSchS und
des Erlauterungsberichts zum Rahmenplan aufgestellt:

4 Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im grofitmoglichen Umfang.

4 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 189202 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen" zu schitzen. Bei
Abgang sind die Baume gleichartig in der unten genannten Mindestqualitat zu
ersetzen.

» Durchfihrung der durch die BaumSchS vorgeschriebenen Ersatzpflanzungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

4 Ausgleich auch der nicht in die BaumSchS fallenden zu entfernenden Baume durch
Baumneupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Umfang der Pflanzungen entsprechend der Okokonto-Verordnung [2010] ).

» Fur anzupflanzende Baume und Strducher sind heimische, standortgerechte
Laubholzarten gemaly LfU (2002) zu verwenden; Wahl der Geholzarten zur
Neupflanzung aus der Auswahlliste in Kapitel 10.2.

4 Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

- Einzelbdume (Laubbdume): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

- Laubbaume in flachigen Pflanzungen auch: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 250-
300 cm
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- Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen.

Wege, Zufahrten und Stellplatze und sonstige befestigte Grundsticksflachen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
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14 Anhang

Tabelle 14-1. Okopunkte fiir den Ist- und den Plan-Zustand der B&ume innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Rohrbach Hospital". Bei sechs Baumen war der
Stammumfang beziehungsweise die Art nicht erfasst. Es wurde konservativ von nicht heimischen
Arten und von einem Stammumfang von 130 cm (entspricht dem Durchschnitt im Geltungsbereich)
ausgegangen. Bei den Neupflanzungen wurde konservativ mit der Anpflanzung nicht heimischer
Baumarten und einer Anpflanzung auf einem geringwertigen Biotoptyp (beispielsweise Zierrasen)
gerechnet. Der Zuwachs nach 25 Jahren (Plan-Zustand) wurde fiir die Bestandsbdume mit 65 cm
angenommen. Bei den Neupflanzungen wurden im Plan-Zustand Stammumfénge von 70 cm (im B-
Plan verzeichnete Baume) beziehungsweise 50 cm (Neupflanzungen aufgrund von Festsetzung
14.2, die der Pflanzliste 3. Ordnung mit schwacherwiichsigen Bdumen entstammen.)

Ist-Zustand Plan-Zustand
i St St.
Bio- | OP/cm | Stamm-| &, | OP/cm | Stamm- | 4
Art top- Fein- | umfang O:;:t Plan- umfang OK‘I:t
typ modul (cm) pu € modul (cm) punkte
(Ist)
Bisheriger Bestand an Baumen, die einzeln erfasst wurden
k.A. 33.80 8 130 1.040
k.A. 33.80 8 130 1.040
k.A. 33.80 8 130 1.040
k.A. 33.80 8 130 1.040
k.A. 33.80 8 130 1.040
Abies alba 33.80 8 60 480 8 125 1.000
Acer campestre 33.80 8 80 640 8 145 1.160
Acer campestre 44.22 6 66 396 8 131 1.048
Acer platanoides 33.80 8 101 808
Acer platanoides 33.80 8 130 1.040
Acer platanoides 33.80 8 160 1.280
Acer platanoides 35.64 6 115 690
Acer platanoides 44.30 8 200 1.600 8 265 2.120
Acer platanoides 60.51 8 130 1.040
Acer
pseudoplatanus 33.80 8 80 640
Acer
pseudoplatanus 33.80 8 95 760
Acer
pseudoplatanus 33.80 8 150 1.200
Acer
pseudoplatanus 44.30 8 70 560
Aesculus
hippocastanum 33.80 4 150 600
Ailanthus altissima | 33.80 4 104 416
Ailanthus altissima | 33.80 4 130 520
Ailanthus altissima | 33.80 4 170 680
Ailanthus altissima | 33.80 4 260 1.040
Ailanthus altissima | 35.64 3 220 660 4 285 1.140
Betula pendula 33.80 8 100 800
Betula pendula 35.64 6 110 660 8 175 1.400
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Ist-Zustand Plan-Zustand
auf .
At ?io- OP/icm Sta;nm- Oko- | OP/cm Sta;nm- Oko-
op- Fein- | umfan Plan- | umfan
typ modul (cm)g punkte | o (cm)g punkte
(Ist)
Betula pendula 44.30 8 130 1.040
Betula spec. 33.80 4 105 420
Carpinus betulus 43.11 6 85 510 8 150 1.200
Carpinus betulus 43.11 6 96 576 8 161 1.288
Carpinus betulus
"Fastigiata" 60.50 8 18 144
Carpinus betulus
"Fastigiata" 60.50 8 100 800 8 165 1.320
Carpinus betulus
"Fastigiata" 60.50 8 120 960 8 185 1.480
Cedrus atlantica
"Glauca" 44.12 4 180 720 4 245 980
Cercidiphyllum
japonicum 33.80 4 200 800
Cornus mas
Hochstamm 33.80 8 60 480
Cornus mas
Hochstamm 33.80 8 65 520
Cornus mas
Hochstamm 33.80 8 80 640
Cornus mas
Hochstamm 33.80 8 120 960
Cornus mas
Hochstamm 44 11 6 32 192
Cornus mas
Hochstamm 44 11 6 70 420
Corylus colurna 33.80 4 90 360
Corylus colurna 33.80 4 160 640 4 225 900
Crataegus
monogyna 60.50 8 70 560
Fagus sylvatica 33.80 8 100 800
Fagus sylvatica 33.80 8 135 1.080
Fagus sylvatica 33.80 8 140 1.120
Fagus sylvatica 33.80 8 260| 2.080
Fagus sylvatica 33.80 8 350| 2.800
Fagus sylvatica 35.64 6 125 750
Fagus sylvatica 35.64 6 130 780 8 195 1.560
Juglans nigra 33.80 4 140 560 8 205 1.640
Juglans nigra 33.80 4 180 720 8 245 1.960
Juglans nigra 33.80 4 190 760 8 255 2.040
Juglans regia 33.80 8 100 800
Laburnum 33.80 4 50 200
Laburnum 33.80 4 100 400
Malus silvestris 33.80 8 170 1.360
Malus silvestris 33.80 8 180 1.440
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Ist-Zustand Plan-Zustand
auf
Art top. | O™ | Gmfang | ko | Cpfem | NG | Oko-
typ | modul (cm) punkte | 1 qu (cm) punkte
(Ist)
Picea abies 33.80 8 200 1.600
Picea abies 33.80 8 220 1.760
Picea abies 4412 8 40 320
Picea omorika 33.80 4 80 320
Picea omorika 33.80 4 115 460
Picea omorika 4412 4 90 360
Picea omorika 4412 4 160 640
Platanus x acerifolia | 33.62 4 42 168
Platanus x acerifolia | 33.62 4 43 172
Platanus x acerifolia | 33.62 4 44 176
Platanus x acerifolia | 33.62 4 48 192
Platanus x acerifolia | 33.62 4 48 192
Platanus x acerifolia | 33.62 4 52 208
Platanus x acerifolia | 33.62 4 59 236
Platanus x acerifolia | 33.62 4 62 248
Platanus x acerifolia | 33.62 4 63 252
Platanus x acerifolia | 33.62 4 68 272
Platanus x acerifolia | 33.80 4 30 120
Platanus x acerifolia | 33.80 4 140 560
Platanus x acerifolia | 33.80 4 190 760
Platanus x acerifolia | 33.80 4 220 880 4 285 1.140
Platanus x acerifolia | 33.80 4 220 880
Platanus x acerifolia | 35.64 3 50 150
Platanus x acerifolia | 35.64 3 230 690 4 295
Platanus x acerifolia | 35.64 3 260 780
Platanus x acerifolia |44.22 3 171 513 4 236 944
Platanus x acerifolia | 44.22 3 201 603 4 266 1.064
Platanus x acerifolia |44.22 3 222 666 4 287 1.148
Platanus x acerifolia | 44.22 3 226 678 4 291 1.164
Platanus x acerifolia | 44.22 3 230 690 4 295 1.180
Platanus x acerifolia [ 60.53 4 191 764 4 256 1.024
Populus spec. 33.80 4 400 1.600
Populus x
canadensis 35.64 3 300 900
Prunus avium 33.80 8 65 520
Prunus avium 33.80 8 100 800
Prunus avium 33.80 8 260 2.080
Prunus avium 33.80 8 450 3.600 8 515 4.120
Prunus cerasus 4411 6 50 300
Prunus cerasus 4411 6 80 480
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Ist-Zustand Plan-Zustand
auf f s " s
art | | B | U || B
typ | modul (cm) punkte | o qu (cm) punkte
(Ist)
Prunus padus 33.80 8 130 1.040
Prunus padus 33.80 8 180 1.440
Prunus padus 33.80 8 250| 2.000
Prunus padus 33.80 8 300 2.400
Prunus spec. 33.80 4 100 400
Prunus spec. 33.80 4 100 400
Prunus spec. 33.80 4 120 480
Prunus spec. 33.80 4 140 560
Prunus spec. 33.80 4 240 960
Prunus spec. 44 .11 3 30 90
Prunus spec. 4411 3 50 150
Prunus spec. 44 .11 3 56 168
Quercus spec. 33.80 4 200 800
Robinia
pseudoacacia
"Umbraculifera" 60.10 4 80 320
Robinia
pseudoacacia
"Umbraculifera” 60.50 4 85 340
Robinia
pseudoacacia
"Umbraculifera” 60.50 4 100 400
Salix caprea 33.80 8 140 1.120
Sequoiadendron
giganteum 4412 4 280 1.120
Taxus baccata 33.80 8 45 360
Taxus baccata 33.80 8 75 600
Taxus baccata 33.80 8 75 600
Taxus baccata 33.80 8 120 960
Taxus baccata 33.80 8 120 960
Taxus baccata 33.80 8 150 1.200
Taxus baccata 33.80 8 165 1.320
Taxus baccata 33.80 8 240 1.920 8 305 2.440
Taxus baccata 35.64 6 50 300
Taxus baccata 35.64 6 90 540 8 155 1.240
Taxus baccata 35.64 6 190 1.140 8 255 2.040
Taxus baccata 35.64 6 190 1.140 8 255 2.040
Taxus baccata 43.52 6 130 780 8 195 1.560
Taxus baccata 43.52 6 150 900 8 215 1.720
Taxus baccata 43.52 6 160 960 8 225 1.800
Taxus baccata 43.52 6 170 1.020
Taxus baccata 43.52 6 190 1.140 8 255 2.040
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Ist-Zustand Plan-Zustand
auf
art ton. | OFac™ | amfang | Oko- | Oftem | JENC| - Oko-
typ | modul (cm) punkte | - i T punkte
(Ist)
Taxus baccata 44 .11 6 120 720
Taxus baccata 44 .12 8 190 1.520
Taxus baccata 44.12 8 200 1.600 8 265 2.120
Taxus baccata 44.12 8 250 2.000 8 315 2.520
Taxus baccata 4412 8 300 2.400
Taxus baccata 44.22 8 35 280
Taxus baccata 44.22 8 40 320
Taxus baccata 44.22 8 60 480
Taxus baccata 44.22 8 60 480
Taxus baccata 44.22 8 70 560
Taxus baccata 44.22 8 70 560
Taxus baccata 44.22 8 80 640
Taxus baccata 44.22 8 120 960
Thuja occidentalis 33.80 4 160 640
Tilia cordata 33.80 8 125 1.000
Tilia cordata 33.80 8 125 1.000
Tilia cordata 33.80 8 145 1.160
Tilia spec. 33.80 4 160 640
Tilia spec. 33.80 4 200 800 4 265 1.060
Tilia spec. 60.50 4 50 200
Tilia spec. 60.50 4 70 280
Ulmus spec. 60.50 8 60 480
e e pomon "
Bisher flachig als "Parkwald" bewertete Baume, die erhalten bleiben
k.A., nicht heimisch 8 195 1.560
Tilia cordata flachige Bewertung des 8 254 2.032
Tilia cordata Biotoptyps Parkwald (59.50) 8 299 2.392
Tilia cordata in Tabelle 6.4-1 8 286 2.288
Fagus sylvatica 8 194 1.552
Summe bish'gr fléch_ig als “Parkwa_ld" 9.824
bewertete Baume, die erhalten bleiben
Neupflanzungen
k.A. (167 x) 4 70 280
k.A., schwach-
wilchsig (103 x) 4 50 200
Summe Neupflanzungen 67.360
Gesamtsumme 123.440 131.784
Differenz Okopunkte Plan- und Ist-Zustand 8.344
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Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

Anlage 3

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich US-Hospital in Heidelberg-Rohrbach

Parallelverfahren zur Umplanung einer Sonderbauflache ,,Militarische Einrichtung“ in
eine ,Wohnbauflache*

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrbach - Hospital*
nach § 8 (3) BauGB

1. Behordenverteiler

Die nachfolgenden Behorden wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben des Nachbar-
schaftsverbands vom 20.08.2019 am Verfahren beteiligt und bis 30.09.2019 zur Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Nr. |Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des | Ohne Anre- | Anregungen | Anregungen
Schreibens | gung B-Plan FNP

Mitglieder im Nachbarschaftsverband

1. |Birgermeisteramt Bruhl 03.09.2019 X

2. |Burgermeisteramt Dossenheim

3. |Burgermeisteramt Edingen-Neckarhau-
sen

4. | Stadtverwaltung Eppelheim 24.09.2019 X

5. |Blrgermeisteramt Heddesheim 18.09.2019 X

6. |Stadtverwaltung Heidelberg

7. |Burgermeisteramt Hirschberg an der
Bergstralle

8. |Blrgermeisteramt llvesheim

9. |Gemeindeverwaltung Ketsch 10.09.2019 X

10. [Burgermeisteramt Ladenburg

11. [Stadtverwaltung Leimen

12. [Stadtverwaltung Mannheim

13. [Burgermeisteramt Nul3loch

14. |Gemeindeverwaltung Oftersheim 02.09.2019 X

15. [Gemeindeverwaltung Plankstadt

16. |[Gemeindeverwaltung Sandhausen 10.09.2019 X

17. |Stadtverwaltung Schriesheim

18. [Stadtverwaltung Schwetzingen

19. [Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Dez. IV

Behorden

20. | Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle 30.08.2019 X
Karlsruhe-Stuttgart

21. | Vermdgen und Bau B-W 09.09.2019 X

22. | Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9, 19.09.2019 X X
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB)
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Nr. |Beteiligte Stelle und Anschrift Datum des | Ohne Anre- | Anregungen | Anregungen
Schreibens | gung B-Plan FNP
23. | Regierungsprasidium Stuttgart, Landes- 10.09.2019 X
amt fir Denkmalpflege
24. | Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 03.09.2019 X
21 Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz
25. | Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref.
26 Denkmalpflege
26. | Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat | 06.09.2019 X
45 StralRenbetrieb und Verkehrstechnik
27. | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez.Ill | 05.09.2019 X
Gesundheitsamt
28. | Verband Region Rhein-Neckar (VRRN)
29. | HD 31 Amt fur Umweltschutz, Gewerbe- 27.09.2019 X X
aufsicht und Energie, Untere Boden-
schutz-, Wasserrechts-, Immissions-
schutz- und Naturschutzbehérde
30. | Dr. Raqué, Naturschutzbeauftragter 24.09.2019 X
31. | HD 61 Stadtplanungsamt
3la | HD 81 Amt fur Verkehrsmanagement, X
Abt. 81.2 Konzeptionelle Verkehrspla-
nung/OPNV
32. | HD 42 Denkmalschutz-Archéologie, Kur- | 11.09.2019 X X
pfélzisches Museum
33. | HD 63 Amt fur Baurecht und Denkmal- 27.09.2019 X
schutz, Untere Baurechtsbehorde, Un-
tere Denkmalschutzbehérde
34. | Kommunale Behindertenbeauftragte 12.09.2019 X
35. | Landschafts- und Forstamt
36. | Staatliches Hochbauamt Heidelberg
37. | Polizeiprasidium Mannheim, Fihrungs-
und Einsatzstab
Versorgungstrager, Infrastruktur
38. | Abwasserzweckverband Heidelberg 05.09.2019 X
39. | Deutsche Post Bauen, Biro Karlsruhe
40. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Re-
gion Sud-West
41. [ Amprion GmbH 06.09.2019 X
42. [ Netze BW
43. | Terranets
44. | Stadtwerke Heidelberg 21.10.2019 X
45. | Gascade Gastransport GmbH, Kassel 09.09.2019 X
46. [ Deutsche Telekom Technik GmbH 26.09.2019 X
47. | Unitymedia 26.09.2019 X
48. [rnv, Rhein-Neckar-Verkehr 30.09.2019 X
Sonstige
49. [VCD Rhein Neckar
50. |Landesnaturschutzverband AK Heidel-
berg
51. |BUND Kreisgruppe Heidelberg
52. |NABU Naturschutzzentrum Heidelberg
53. |Einzelhandelsverband Nordbaden e.V.
Blro Mannheim
54. |Industrie- und Handelskammer Rhein- 30.09.2019 X
Neckar (IHK)
55. |Handwerkskammer
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2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde vom 29.08.2019 bis 30.09.2019 durchgefihrt. Es sind keine FNP-relevanten Stellungnahmen
von Seiten der Offentlichkeit eingegangen.

3. Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen

Nachfolgend aufgefihrt sind die Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

und Stellungnahmen zur Anderung des Flachennutzungsplans.

sidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 10.09.2019

Nr. Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behorden zur Behandlung
22. | Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
Stellungnahme vom 19.09.2019
[....]
Grundwasser
Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits
Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen in Kapitel 6 der Begrindung zur Flachennutzungs-
der Rechtsverordnung wird verwiesen. plananderung.
[....]
Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu berlcksichtigen
23. | Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im RP Freiburg, Abt. Regierungspra-

[...]

Archaologische Denkmalpflege:

Durch die Planungen sind in Heidelberg-Rohr-
bach zwei archéologische Kulturdenkmale gern.
§ 2 DSchG BW betroffen:

Es handelt sich um die Reste einer StralRe aus
der Romerzeit (1. bis 3. Jahrhundert n. Chr.). Bei
Untersuchungen um 1910 wurde die mit Neckar-
kies geschotterten StraRe mit breiten Stral3en-
graben beiderseits der Stral3e dokumentiert (Nr.
1; ADAB-Id. 102105265) (siehe Anlage 1).
Nérdlich und im direkten Umfeld der Uberplanten
Flache liegen die Reste einer Siedlung und eines
Graberfeldes aus der Rémerzeit (1. bis 3. Jahr-
hundert n. Chr.). Seit 1895 wurden immer wieder
Mauerreste aufgedeckt und Fundamente von
Steindenkmalern (darunter ein sog. Pfeilerdenk-
mal) freigelegt (Nr. 4; ADAB-Id. 103223886)
(siehe Anlage 1).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologi-
schen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen

In Kapitel 6 ,Hinweise flr nachgelagerte Verfah-
ren“ der Begriindung zur Flachennutzungsplanan-
derung wird bereits auf die Reste einer Siedlung
und eines Graberfeldes aus der Rémerzeit ver-
wiesen.

Der Verweis auf Reste einer Stral3e aus der Ro-
merzeit wird entsprechend in Kapitel 6 der Be-
grindung zur Flachennutzungsplananderung er-
ganzt.
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Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behorden zur Behandlung
gern. 8 2 DSchG - zu rechnen. Wir bitten um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
Ebenso wird im 0.g. Kapitel erganzt, dass bei Bo-
[...] Sollte an den Planungen in der vorliegenden | deneingriffen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Form festgehalten werden, regen wir an, friihzei- | Archéologischen Denkmalpflege des Landesamts
tig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rah- | fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
men von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) | gart empfehlenswert ist.
auf Kosten des Planungstragers den Humusab-
trag / Oberbodenabtrag im Bereich der Boden-
eingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesen-
heit eines Vertreters der Archéologischen Denk-
malpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbeson-
dere auch die unbebauten Freiflachen. [...]
Wir bitten Sie diesen Hinweis in die Planunterla-
gen zu Gbernehmen.
[...]
Beschlussempfehlung
Die o0.g. Hinweise werden in die Begrindung auf-
genommen.
29. | HD 31 Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Untere Bodenschutz-, Wasser-

rechts-, Immissionsschutz- und Naturschutzbehérde

Stellungnahme vom 27.09.2019

[...]

Anderung Flachennutzungsplan:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachen-
nutzungsplans bestehen keine Einwéande.

[...]

Allgemeiner Hinweis:

In der Flachennutzungsplananderung ist von
Wohngebiet die Rede, im B-Plan sind zusatzlich
MU (Urbanegebiet) und GE (Gewerbegebiet) ge-
nannt, ist das plausibel?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Kap. 4.2 der Begrindung zur Flachennutzungs-
plananderung ist dargelegt, dass der Bebauungs-
plan in seinem Umgriff Gberwiegend dem Wohnen
dient. Es wird weiter differenziert, dass entlang
der Karlsruher und der Freiburger Stral3e Urbane
Gebiete, Gemeinbedarfsflachen fir eine Schule
und ein Parkhaus sowie kleinflachig einge-
schrénkte Gewerbegebiete ausgewiesen werden.

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, angepasst an
die bestehenden Umgebungsnutzungen, zusatzli-
che Wohnbauflachen zu schaffen. Entsprechend
diesem Planungsziel stellt der FNP den gesamten
Bereich der Konversionsflache US-Hospital als
Wohnbauflache dar. Aus dieser Darstellung sind
auf Ebene der Bebauungsplanung auch urbane
Gebiete und Gemeinbedarfsflachen entwickelbar.
Aufgrund seines niedrigen Detailierungsgrads
stellt der FNP aulRerdem kleinere Gewerbeflachen
innerhalb von Wohnbauflachen nicht eigenstéandig
dar. Deshalb findet sich z. B. das im Bebauungs-
plan festgesetzte kleinrdumige Gewerbegebiet an
der Karlsruher Straf3e bildlich im FNP nicht wie-
der.

An der gewahlten Darstellung wird deshalb fest-
gehalten.

Beschlussempfehlung
Keine Anregungen zu bertcksichtigen.
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Nr. | Anregungen und Hinweise Stellungnahmen und Vorschlage
der Behorden zur Behandlung
32. | Stadt Heidelberg, 42 Denkmalschutz-Archaologie, Kurpfélzisches Museum

Stellungnahme vom 11.09.2019

[...]

Im unmittelbaren Planungsgebiet sind bislang
keine archaologischen Kulturdenkmaler bekannt.
Allerdings liegt unmittelbar noérdlich des Areals
eine rédmische Siedlung mit Graberfeld, die als
Listendenkmal 4 (Rohrbach) unter Denkmal-
schutz steht. Es ist nicht auszuschliel3en, dass
diese Romersiedlung sich auch noch auf den

nordlichen Rand des Planungsgebietes erstreckt.

Sollten bei Erdarbeiten am nérdlichen Rand der
Konversionsflache bisher unbekannte Kultur-
denkmaler oder Teile davon entdeckt werden, ist
deren Erhaltung gem. 8 20 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz aus wissenschaftlichen, kinstleri-
schen oder heimatgeschichtlichen Grinden von
offentlichen Interesse.

In Kapitel 6 ,Hinweise fiir nachgelagerte Verfah-
ren” der Begrindung zur Flachennutzungsplanan-
derung wird bereits auf die Reste einer Siedlung
und eines Graberfeldes aus der RGmerzeit ver-
wiesen.

Zudem hat die Archaologische Denkmalpflege
des Landesamts fur Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart in ihrer Stellungnahme
darauf hingewiesen, dass Reste einer Stral3e aus
der Romerzeit durch die Planung betroffen sind.
Dieser Hinweis durch wird entsprechend in Kapitel
6 der Begrindung zur Flachennutzungsplanénde-
rung ergénzt. Ebenso wird ergénzt, dass bei Bo-
deneingriffen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Archaologischen Denkmalpflege empfehlenswert
ist.

Beschlussempfehlung

Die 0.g. Hinweise werden in die Begrindung auf-
genommen.
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